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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE CAIEIRAS
AVENIDA PROFESSOR CARVALHO PINTO, 207

CAIEIRAS

ESTADO DE SAO PAULO
o0

MENSAGEM N9

SENHOR PRESIDENTE,

SENHORES VEREADORES:

A elevada apreciagido de Vossas Excelén-
cias, submeto projeto de lei que tem o escopo de instituir o no-
vo Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado do Municipio de
Caieiras.

A propositura versa também da revogagao
da Lei n? 776/72, que instituiu o Plano Diretor atualmente em vi
gor.

Nesta conformidade, espero a aprovacao'

ENG® GINO DARTORA’/71,7
—PREFEITO MUNICIPAL-

de Vossas Excelencias.
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, PEOTERS: E LEI N.©°
ECEBIDO ( DE JUNHO DE 1978 )
EM |
DE i
13 JUN 1978 i8p6 PLANO DIRETOR DE DESENVOL-
CAIEIRAS Dispbde sobre o
ESTADO DE SAG PAULO VIMENTO INTEGRADO DO MUNICIPIO DE
—e- CAIETIRAS.

. . FAGO SABER que, a Camara do Municipio de Caieiras aprova, e eu
ENGe. GINO DARTORA, na qualidade de Prefeito do Municipio de Caieiras,
sanciono e promulgo a seguinte lei:
APROVADO EM PRIMEIRA
DI=CUSSAO. S.Sf71

CAPITULO . I .

PRESIDEN DISPOSICOES PRELIMINARES

/gA /go«c/w\o

ARTIGO 19 - O Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado (PDDI)
‘; servira de diretriz para todos os assuntos relacionados com a ordenacdo
territorial do Municipio.
ARTIGO 29 - Para fins de aplicagdao do planejamento, fica o
Municipio de Caieiras dividido em duas zonas de usos caracteristicos ex
‘clusivos:
a) - ZONA URBANA
¢ b) - ZONA RURAL

PARAGRAFO UNICO - Os limites dessas zonas serdo fixados por

Decreto do Prefeito Municipal.

CAPITULO II

SISTEMA DE ZONEAMENTO

I - ZONA RURAL

ARTIGO 39 - A area compreendida entre o limite da Zona Urbana
e as divisas do Municipio serd denominada de ZONA RURAL.

ARTIGO 49 - A ZONA RURAL e caracterizada pelo uso do soclo ex-
clusivamente destinada a atividades agropecuarias, reflorestamento, si-
tios de recreio, recreagao e indlUstrias, sendo ainda permitido os usos
constantes do artigo 89.

® ARTIGO 59 - A fim de orientar os proprietdrios da zona rural,
nas atividades especificas da zona, a Prefeitura mantera um servigo de

assistencia técnica que oportunamente serd criado.

-segue-
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ARTIGO 69 - Os iIndices da area de construcdo e de ocupacio

dos lotes, serao Iac= 2 e Io= 0,3, salvo quando for na area de prote-
¢ao dos mananciais, cujos indices serao os fixados pela EMPLASA.

PARAGRAFO UNICO - Os recuos das construgoes serdao no minimo
de 5 metros das linhas limitrofes do lote.

ARTIGO 79 - Nos futuros loteamentos ou desmembramentos, a
area minima dos lotes deverd ser de 1.000 m2. para sitios de recreio /e
indUstrias. |

§ 19 - Nos loteamentos para indUstrias devera ser reservada
ao longo das divisas da gleba uma faixa de protecdo com 20 metros de
largura no minimo, que podera ser deduzida da porcentagem éxigidéoPaﬁa
sistema. de recreio.

§ 29 - A faixa de que trata o paragrafo anterior devera ser
reflorestada com arvores que atinjam no minimo 5 metros de altura.

ARTIGO 89 - Além das atividades do artigo 49, poderao ainda

permitidos os seguintes usos:
- Atividades profissionais domiciliares
- Chacaras para sitios de recreio
- Clubes

Cocheiras e estabulos

Depositos de inflamdveis
- Depositos de mercadorias
- Escolas e anexos

- Estabelecimentos de acondicionamento de bebidas ou leite
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- Entrepostos

-

o

~
|

Garagens e servigos de transportes
11) - Habitacgdes isoladas
12) - Hoteis e moteis

13) - Hospitais

14) - Indistrias nocivas ou perigosas

15) - IndUstrias pesadas

16) - Instituigoes culturais e associagles
17) - InstituigOes de assistencia social
18) - Industrias leves

19) - Edificios publicos
20) - Lavanderias
21) - Manufaturas e indUstrias ligeiras

-segue-
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22) - Oficinas de reparacodes de velculos a motor
23) - Postos de abastecimento e servigos de veiculos a motor
24) - Sanatorios

25) Templos.

ARTIGO 99 - Poderdo ser permitidos loteamentos e arruamentos
para fins residenciais cujas exigéncias técnicas serao as mesmas da 20
na Residencial R2 - Setor Predominantemente residencial.

ARTIGO 10 - Os arruamentos referidos no artigo anterior, além
de preencherem os requisitos estipulados pelas repartigoes federais e
estaduais, ficam sujeitos a regulamentagao contida nos parégrafos des-//
te artigo.

§ 19 - A Prefeitura indicara ao responsavel pelo arruamento,
as diretrizes que deverao ser obedecidas quanto ao sistema viario, re-
creio, uso institucional e uso do solo.

§ 20 - Para aprovagao de loteamento residencial, a Prefeitu-
ra exigira ainda a realizagdo dos seguintes melhoramentos as expensas
do responsavel pelo loteamento, de acordo com as normas técnicas julga
das adequadas pelos poderes publicos municipais competentes:

a) - pavimentagao adequada das ruas

b) - abastecimento de agua potavel a todos os lotes e a ne-

cessaria rede distribuidora

¢) - iluminacado domiciliar em todos os lotes e publica em

20% das ruas, pelo menos, determinada esta porcentagem'
sobre a extensdao total das ruas projetadas

d) - galeria de aguas pluviais em ruas com menos de 0,5% ou

mais de 7% de declividade.

IT - ZONA URBANA

-

ARTIGO 11 - A zona urbana sera fixada e modificada sempre '

que necessario por Decreto do Poder Executivo.

-segue-
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§ 12 - Nesta zona o uso do solo é destinado a habitagdo, ao
comércio, & indlstria, a recreacdo, ao reflorestamento, as atividades
religiosas e a circulacdo. _ '

29 - Esta zona € dividida em 4 (quatro) setores:

- Setor estritamente residencial R1

Setor predominantemente residencial R2

Setor predominantemente industrial Ip
Setor predominantemqigzg)comercial Cp
ARTIGO 12 - Para aprovagao de projeto de loteamento e arrua
aragrafo 19 —
artigo 10
~

§
1
2
3
n

mento na zona urbana a Prefeitura exigird o cumprimento ab
desta lei e, ainda uma declaragao com firma reconhecida do proﬁrieté-
rio da gleba a ser urbanizada se responsabilizando pela implantagao
de pelo menos 5 (cinco) dos seguintes equipamentos urbanos basicos:

Rede de agua, rede de esgotos, rede de aguas pluviais e reg‘

pectivas galerias, guias e sarjetas, arborizagao, pavimenta

¢dao, energia elétrica, telefone.

§ 1° - Como garantia pela execugao dos 5 (cinco) equipamen-
tos urbanos basicos, o interessado fard vinculagdo de 20% (vinte por
cento) dos lotes ao Patrimonio Municipal, que os liberard, proporcio-
nalmente, a medida em que forem sendo executados os 5 (cinco) equipa-
mentos urbanos bisicos.

§ 29 - Além da garantia de que trata o paragrafo anterior o
interessado devera apresentar um cronograma de execugdo dos equipamen-
tos urbanos basicos propostos.

ARTIGO 13 - O nao cumprimento do cronograma de que trata o
§ 29 do artigo 12, aplica-se o artigo 43 da lei n® 1129, de 16 de de-
zembro de 1977.

SETOR R1

ARTIGO 14 - O SETOR Rl sera fixado e modificado sempre que
necessario por Decreto do Poder Executivo.

ARTIGO 15 - No SETOR Rl sG serdo permitidas edificagbes des
tinadas a:

Habitacoes isoladas

Templos

-segue-
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Escolas

Atividades profissionais domiciliares
Edificios publicos administrativos
Clubes

ARTIGO 16 - A edificacdo principal nao podera ocupar mais
de 30% da area do lote e as dependencias mais do que 10%

PARAGRAFO OUNICO - No caso das dependéncias serem incorpo-
radas a edificacao principal, a irea construida em projegdo nao po-
dera ocupar mais do que 45% da area do lote.

ARTIGO 17 - As edificagoes de um so pavimento terreo, a
area total ocupada em projecao pela edificagdo (corpo principal e
dependéncias) podera ser de 60% da Grea total, no maximo.

ARTIGO 18 - A altura maxima permitida das edificacoes se-
ra de dois pavimentos e meio, podendo as dependéncias ter, no maxi-
mo, dois pavimentos.

ARTIGO 19 - As edificagdbes obedecerdo aos seguintes re-
cuos minimos das divisas do lote:

1) - de frente: 6,00 metros.

2) - de fundos: R-3+0,3 (P-18), onde P e a profundidade '

do lote.

3) - laterais: as edificagdes ficarao recuadas das divi-
sas laterais de tal maneira que a soma dos dois re-
cuos seja de 4 metros no minimo, ficando a edifica--
gdao afastada 1,50 metros no minimo de uma das divi-
sas e 2,50 metros da outra.

ARTIGO 20 - Nos novos loteamentos que se fizerem em R1 ,

cada lote ndo podera ter area inferior a 360 m2. e frente minima de

12 metros.

SETOR R2

-

- ARTIGO 21 - O SETOR R2 sera fixado e modificado sempre que
necessario por Decreto do Poder Executivo.
ARTIGO 22 - Nos lotes situados em R2 sao permitidos os se-
guintes usos:
Habitagoes
Apartamentos

Atividades profissionais domlclllares

-segue-
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Pensces e hoteis

Estabelecimentos comerciais
Instituigoes de Assistencia Social
Bancos e Caixas Economicas
Instituigoes culturais ou associagdes
Escolas e anexos '
Edificios Publicos Administrativos
Templos

Ambulatorios e Clinicas

Clubes Esportivos e Recreativos

ARTIGO 23 - No SETOR R2 a edificagdo principal nao podera
ocupar mais de 50% da area total do lote e as dependencias mais que
10%.

PARAGRAFO ONICO - Quando as dependéncias forem incorpora-
das a edificagdo principal, a drea total construida, em projegao, ‘'
nao poderad ocupar mais de 65% da area total do lote.

ARTIGO 24 - As edificagdes no SETOR R2 terdo no maximo se
is pavimentos, sendo tolerado um corpo sobrelevado destinado somen-
te a casa de maquinas e caixa d'dgua, desde que recuado U4 metros, '
no minimo, do plano da fachada principal da edificacdao e 1,50 metros
no minimo, das outras linhas perimetrais do edificio.

PARAGRAFO ONICO - As dependéncias ndo poderdo ter mais do
que dois pavimentos.

ARTIGO 25 - As edificagoes em R2 obedecerdo os seguintes'
recuos minimos, em relacdo as divisas do lote:

a) - de frente: 11 metros a partir do eixo da rua, nos no
vos loteamentos. Nos loteamentos ja existentes, o re
cuo minimo poderd ser de 3,00 metros.

b) - de fundo: R = a 3+0,3 (P-18) onde P é a profundidade
do lote.

c) - lateral: 2 metros de uma das divisas laterais.

PARAGRAFO UNICO - Em casos de lotes adquiridos anterior--
mente a esta Lei, com largura inferior a 8 metros, desde que tal fa
to seja comprovado por titulo de propriedade anterior a esta Lei, !
fica dispensado o recuo lateral.

ARTIGO 26 - Nos novos loteamentos que se fizerem em R?2 >
cada lote nao poderda ter drea inferior a 250 m2. e frente inferior!

a 10 metros. —segue
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ARTIGO 27 - Nos loteamentos ou desmembramentos para casas
populares, os lotes poderao ser subdivididos, desde que as casas se
jam geminadas e os lotes com o minimo de 5 metros de frente, fican-

do dispensado o recuo lateral.

. ZONA INDUSTRIAL

ARTIGO 28 - A ZONA INDUSTRIAL sera fixada e modificada '
sempre que necessario por Decreto do Poder Executivo.

ARTIGO 29 - Sao permitidos os seguintes usos nos .lotes si
tuados na Zona Industrial:

IndGstria ligeira ou manufatura

Indistria leve

Indistria pesada

Ambulatorios e Clinicas

Chacaras

Lavanderias, inclusive tinturarias

Estabelecimentos de acondicionamento de bebidas

Depositos de mercadorias |

Garagens e servigos de transportes

Postos de abastecimento de veiculos a motor

Oficinas de veiculos a motor

Edificios publicos administrativos

Escolas e anexos

Reflorestamento :

PARAGRAFO UNICO - Somente serao permitidas habitagoes '
quando destinadas exclusivamente ao Guarda ou Zelador da industria ,
onde estiverem localizadas.

ARTIGO 30 - Nos loteamentos residenciais aprovados, dentro
desta Zona, bem como os que vierem a se-los, dentro do prazo de um
ano, a partir da vigencia desta lei, serdao permitido os usos, recuos
e alturas da Zona Residencial R2.

‘ ARTIGO 31 - Nos loteamentos industriais na zona urbana se

aplica aléem de outras exigencias, a do § 19 do artigo 79, desta lei.

-segue-
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ARTIGO 32 - As edificagoes obedecerao aos seguintes recuos

com relagdo as linhas perimétricas dos lotes:

a) - de fundo - 6 metros
b) - laterias - 2 metros de cada uma, no minimo
c) - de frente- 6 metros, no minimo, do alinhamento da via

publica, salvo os de frente para a Estrada de Rodagem
Estadual que deverdo obedecer as éxigéncias do DER.
ARTIGO 33 - As edifica§6es poderao ter, no maximo, 4 (qua-
tro) pavimentos.
| ARTIGO 34 - Nos novos loteamentos ou subdivisoes de terre-
nos em lotes, decorrido um ano da promulgacao desta lei, terao elesdﬁ
irea minima de 600 m2. e frente nao inferior a 15 metros, e as ruas

largura minima de 18 metros.

ZONA COMERCIAL

ARTIGO 35 - A ZONA COMERCIAL sera fixada e modificada sem-
pre que necéssério por Decreto do Poder Executivo.

ARTIGO 36 - Na Zona Comercial sdo admitidos os seguintes '
usos: |

Habitagoes

Atividades profissionais domiciliares

Templos

Instituigdes culturais ou associagoes

Casas de diversoes

Comércio

Lavanderias

Manufaturas e escritorios

Apartamentos

Pensoes

Hoteis

Ambulatorios e Clinicas

Escolas e anexos

Edificios pUblicos

Clubes

Instituicbes de Assistencia Social

Estabelecimentos de acondicionamento de bebidas ou leite.

ARTIGO 37 - Na Zona Comercial a area de projegao das edifi
cagdes, incluindo as dependencias, ndao podera ocupar mais de 80% da

-_— OO O e
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area total do lote.

PARAGRAFO UNICO . No caso das dependéncias ndo serem incor
poradas a edificacgdo principal, poderao estas ocupar, no maximo, 10%
da drea do lote.

ARTIGO 38 - As edificacdes na Zona Comercial terdo no maxi
mo 10 pavimentos.

PARAGRAFO UNICO - Sera permitido um corpo sobrelevado, des
tinado & casa de maquinas e caixa d'agua, desde que recuado do plano
da fachada principal pelo menos U4 metros e 2 metros das outras li-
nhas perimetrais da construgao.

ARTIGO 39 - O Indice maximo de aproveitamento da Zona Co-
mercial é 6 (seis), em relacdo a area do lote. -

ARTIGO 40 - Na Zona Comercial os recuos de frente sao de
7 metros a partlr do eixo da rua.

PARAGRAFO UONICO - Somente em casos especiais, quando estes
se fizerem necessario a fim de dar solugao a problemas de ordem téc-
nica e urbanistica, serao exigidos pela Prefeitura recuos de frente,
de toda a edificacao ou apenas do 19 pavimento para formagao de gale
rias.

ARTIGO 41 - No caso de parcelamentos de terrenos em lotes,

na Zona Comercial, estes terdao frente minima de 8 metros.

PLANO DE OBRAS PUBLICAS

ARTIGO 42 - A Prefeitura executara, dentro das possibilida

des orgamentarias, as seguintes obras publicas:

1 - Cinema e Saldoc Social no centro da cidade

2 - Pracas e jardins publicos nas vilas

3 - Creches nas vilas

4 - Pre-Escolas nas vilas

5 - Jardim publico atrds do cemitério das Saudades

6 - Estatua no. Morro do Cabelo Branco com teleférico

7 - Pago Municipal

8 - Faculdade de Engenharia

9 - Centros de Lazer nas vilas com pelo menos 3 modalida-

des de esportes

10 - Bosque e balnedrio no sitio de D. Carlota no Serpa
11 - Passarela para pedestres ligando o Serpa a Cresciuma

-segue-
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12 - Escadas nas vielas com declividade maior que 10%
13 - Iluminagao de todas as vias publicas
14 - pavimentacao de todas as vias publicas
15 - Parques infantis nas vilas
16 - Ligagao da Av. Vereador Luiz Gonzaga Dartora ao Cemi

tério do Morro Grande

17 - Acesso a Perus paralelo a Estrada de Ferro da FEPASA

18 - Acesso a Perus pela Primicia via Vila Rosina

19 - Marginais do Rio Juqueri da ponte da Estrada de Roda
gem ate a divisa de Franco da Rocha

20 - Acesso a Via Anhanguera entre os kms. 37 e 40

21 - Perimetral da Vila Rosina até o Viaduto

22 - Transformagao da Estrada Velha de Campinas em avenida com

duas pistas.

ARTIGO 43 - A Prefeitura podera executar outras obras pu-

blicas em convenio com outras entidades.

ARTIGO 44 - Todas as éreas necessarias a abertura de Par-
ques, Centros de Lazer, Avenidas, Jardins e demais logfadduros, sao
consideradas de utilidade piblica e serdo desapropriadas pelo Execu
tivo, amigavel ou judicialmente:

1) - Quando houver pedido de aprovacdo de projetos de
construgao ou reformas de edificios, loteamentos e arruamentos, pe-
la sua posigao, colidam com as diretrizes estabelecidas na Presente
lei. ' ‘

2) - Quando houver interesse da Prefeitura em proceder a
desapropriacao.

' ARTIGO 45 - Anualmente, a Lei Orgamentaria consignara do-
tagoes para atender o disposto nesta lei.

‘ ARTIGO 46 - Esta lei entrara em vigor na data de sua pu-
blicagao, permanecendo em vigor a Lei n? 1078, de 19 de maio de 1977

no que couber e revogada a Lei n? 776, de 06 de julho de 1972 e as

disposigoes em contrario.

...Prefeitura Municipal de Caieiras, em 13

ENG? GIX0O DARTORA
: MUNICIPAL-



SAOPAULO

Comissdo de Jusliga

PARIC JR AQ PROJETO DE IBI N2 1271/78, DE
AUTORIA DO PREFEITO MUNICIPAT

0 gserhor Prefeito Municipal, por intermédio do Oficio
n? 220, de 13 de junho de 1978, encaminhou a esta Camara o Projeto de Lei n®
1271, de 1978, dispondo sohre o Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado !
do Municipio de Caieiras.

Em Sessao realizada no dia 13% de junho de 1978, a prd
positura foi deliberada nelo Egrégio Plenério, sendo enviada a esta Comissao \
de Justica e Redacao, para que, nos termos regimentais, seja analisada sob
os aspectos constitucional, legal e juridico.

Assim se manifesta a lei Orgﬁnica dos Munic{pios, em
seu artigo 24, inciso XI:
"Artigo 24 - Cabe a Cémara, com a sancao do Prefeito, dispor so-
bre as materias de competéncia do Munic{pio e especialmente:
XI -~ aprovar o Plano Diretor de Desenvolvinento Integrado;"

A lei proposta da os lineamentos gerais da estrutura,
deixando as minucias e nodificagoes, sempre que necessério,para ser feito a-
través de decreto do Poder Legislativo, que ha expressar, certamente, o que
mais convier ao Municipid € aos mun{cipes.

mendo em vista que o Plano Diretor exige perenidade e
seqﬁenc1a para alcangar os objetivos almejados, o projeto es sta inscrito en—!
tre os que dependerao de voto favoravel de dois tercos dos membros da - Camara
"ex vi" do disposto no srtigo 19 ,paragrafo %3¢, do Decreto~lLei Complementar !
n? 9, de 31 de Dezembro de 1969.

Nestas condigoes, sob o prisma que diz respeito a Co-
missao de Justica e Redacao, o nosso Parecer é pela aprovacao do Projeto de
Lei em tela.

' Caieiras, em 26 de junho de 1978.

RELAT
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ESTADO Dt

Comissdoe de Justica £1g,-2-

Em Reunifo realigzada nesta data, a Comissao de Justica e Redacao aprovou o
Parecer do digno Relator, Vereador Carlos Gomes, ao Projeto de Lei n? ,...
1271/178,

Sala das Comissoes, em 26 de junho de 1978.

\
PRISIDENTE s MEMBRO ¢ S virse00 20,
J
GARTLS GOMES SAVERIO AGUSHINELLI
/
-
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Oficio n¢ 220-78 Em 13 de junho de 1978.-

SENHOR PRESIDENTE:

Valho-me do presente para encaminhar a
Vossa Excelencia os projetos de lei abaixo discriminados, acompanha
dos das seguintes Mensagens:

NQ 1095 ~ Sobre bloqueio de débitos com os cofres munlclpals, aos
contribuintes que percebem menos que dois salarlos mini--
mos ;

N? 1096 - Sobre cessao de maquinas e caminhdes basculantes para ser
vigos de terraplenagem e da outras prov1den01as, /

N?Q 1097 - Sobre autorlzagao para celebrar convenios com as 1ndustr1 ’
as para utlllzagao de creches;

N? 1098 - Sobre autorlzagao para realizacdao de obras publicas e da
outras prov1denc1as,

N? 1099 - Sobre concessao de subvengao a Guarda Mirim Municipal. de
Caieiras e da outras prov1den01as,

1100 - Sobre abertura de credito especial;

— NO 1101 - Sobre o Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado do Mu-
nicipio de Caieiras.

Encarego, outrossim, a Vossa Excelen--
cia, na conformidade do dlsposto no artigo 26 da Lei Organica dos
Municipios, sejam estas matérias apreciadas no prazo de quarenta '
dias.

Tenho a honra de renovar a Vossa Exce-
lencia os protestos de minha estima e consideragao.

NO DARTORA
0 MUNICIPAL-

Exmo. Sr.

NEVIO LUIZ ARANHA DARTORA

DD. Presidenfe da Camara Municipal de
CAIEIRAS



