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RECEBIDC  Dispde sobre o PLANO DIRLTOR DE DESENVOLVL
MENTO INTEGRADO do Municipio de Cai

-4 A_“ QQ JQ ]_a”__ eiras.

D E
CAIEIRAS

ESTADO DE SAOC PAULO EM

. . FAGCO SABER que, a Camara do Municipic de Caieiras aprovou, e eu,
ENGe. GINO DARTORA, na qualidade de Prefeito do Municipio de Caieiras,
sanciono e promulgo a seguinte lei:

CAPITULO T

DISPOSICOLS PRELIMINARES

ARTICO 19 -~ O Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado ( PDDI)
servira de diretriz para todos os assuntos relacionados com a ordenacao
territorial do Municipiec.

ARTIGO 29 - Para fins de aplicagdc do planejamento, fica o Mu
nicipio de Caieiras dividide em duas zonas de usos caracteristicos, ex-
clusives:

a) -~ ZONA UKREANA

b) - ZONA RURAL

PARAGRAFO UNICO - Os limites dessas zonas serao fixados por
Decreto do Prefeito Municipal.

CAPITULO II

SISTEMA DE ZONEAMENTO

s I - ZONA RURAL

ARTIGO 3¢ -~ A area compreendida entre o limite da Zona Urbana
e as divisas do MunicIpio sera denominada de ZONA RURAL.

ARTIGO 492 - A ZONA RURAL € caracterizada pelo uso do solo ex-
clusivamente destinado a atividades agropecuirias, reflorestamsnto, si-
tios de recreio, recreagiao e industrias, sendo ainda permitido os usos
constantes do artigo 89.

ARTIGO 59 - A fim de orientar os proprietarios da zona rural,
nas atividades especificas da zona, a Prefeitura manterd um servico de
assisténcia técnica que oportunamente sera criado.

ARTIGO 69 - Os Indices da drea de construgio e de ocupagio dos
¢ lotes, serdo Iacs 2 e Io* 0,3, salvo quando for na area de protegio dos
mananciais, cujos Indices serio os fixados pela EMPLASA.
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PARKGRAFO ONICO - Os recucs das construgles serdc no minime

de $ metros das linhas limitrofes do lote.

ARTIGO 79 - Nos futuros loteamentos ou desmembramentos, a

area minima dos lotes devera ser de 1.080 m2. para sitios de recreio’
e indistrias.

§ 19 - Nos loteamentos para indiustrias deverd ser reservada

a0 longo das divisas da gleba uma faixa de protegac com 20 metros de
largura no minimo, que podera ser dedusida da porcentagem exigida pa-
ra sistema de recraeio.

$§ 29 - A faixa de que trata o paragrafo anterior devera ser

- reflorestada com arvores que atinjam no minimo § metros de altura.

ARTIGO 89 - Alam das atividades do artigo 49, poderdo ainda

ser peraitidos os seguintes usos:

1)
2)
3)
)
5)
6)
7)
8)
9)

10)

11)

12)

13)

1%)

1§)

18)

17)

18)

19)

20)
1)

22)

- Atividades profissionais domiciliares

~ Chicaras para sitios de reoreio

= Clubes

= Cocheiras e estibulos

- Depdsitos de inflamiveis

- Depdsitos de mercadorias

~ Escolas e anexos

- Estabelecimentos de acondicionamesto de debidas ou leite

- Entrepostos

- Qaragens ¢ servigos de transportes

~ HabitagdOas isoladas

- Hoteis e moteis

- Hospitais

- Industrias nocivas ou perigosas

- Industrias pesadas

- Instituicdes culturais e associagoes

- Instituigbes de assisténcia social

- Industrias leves

- Editicios publicos

- Lavanderias

~ Manufaturas e industrias ligeiras

= Oficinas de reparagGes de velculos a motor -
_ -segue-
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23) - Postos de abastecimento e servigos de velculos a motor
28) - Sanatorios
25) - Templos

ARTIGO 99 - Poderac ser parmitidos loteamentos e arruamentos
para fins residenciais cujas exigencias tecnicas serio as mesmas da Zo
na Residencial R2 - Setor predominantemente residencial.

ARTIGO 10 - Os arruamentos referidos no artigo anterior, alan
de preencherem os requisitos estipulados pelas reparticoes federais e
estaduais, ficam sujeitos & regulamentagio contida nos pardgrafos des-
te artigo.

§ 1¢ - A Prafeitura indicard ao responsivel pelo arruamento,
as diretrizes que deverao ser obedecidas quanto ao sistema viirio, re-
crelo, use institucional e uso do solo.

§ 20 - Para aprovagao de loteamento residencial, a Prefeitu-
ra axigird ainda a realizacio dos seguintes melhoramentos &s expensas
do responsiavel pelo loteamento, de acordo com as hormas técnicas julga
das adequadas pelos poderes publicos municipais competentes:

a) - pavimentagio adequada das russ

b) - abastecimento de agua potavel a todos os lotes ¢ a ne-

cessaria rede distribuidora

¢) - iluminagioc domiciliar em todos os lotes e piblica om

20% das ruas, pelo menos, determinada esta porcentagea'’
sobre a extensiao total das ruas projetadas

d) ~ galeria de dguas pluviais em ruas com menos de 0,58 ou

nais de 7% de declividade.

II ~ ZONA URBANA

ARTIGO 11 - A zona urbana serd fixada e¢ modificada sempre que
necessario por Descreto do Poder Executivo.

§ 19 -~ Nesta zona ¢ uso do solo & dastinade & haditagioc, ao
comereio, & indistria, & recreacio, ao raflorestamento; a&s atividades
religiosas e & circulagio.

§ 29 -~ Esta zona @ dividida em ¥ (quatro) setores:

1 - Setor estritamente residencial R}l

2 « Setor predominantemente residencial R2

~segue-
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3 ~ Setor predominantemente industrial Ip
4 - Setor pradominantemente comercial Cp

ARTIGO 12 - Para aprovagio de projeto de loteamento e arrua
mento na zona urbana a Prefeitura exigiri o cumprimente do parigrafo
19, do artigo 10 desta lei e, ainds uma declaragao com firma reconhe-
cida do proprietariec da gleba a ser urbanizada se responsabilisande '
pela implantagio de pelo menos 5 {(cinco) dos seguintes equipamentos '
urbanos bisicos:

Rede de agua, rede de esgotos, rede de dguas pluviais e res

pectivas galerias, guias e sarjetas, arborizacio, pavimenta

gio, energia slétrica, telefone.

§ 19 - Como garantia pela execugaoc dos § (cineo) equi pamen-
tos urbanos basicos, © intesressado fard vinculacio de 20% (vinte por
cento) dos lotes ac Patrimonic Munieipal, que os liberara, proporcio-
nalmente, a medida em que forem sendo executados os § (cinco) equipa-
mentos urbanos basicos.

5§ 2¢ - Alam da garantia de que trata o parigrafo anterior o
interessado devera apresentar um cronograma de exscugio dos equipamen
tos urbanos basicos propostos.

ARTIGO 13 - O nao cumprimanto do cronograma de Que trata o
§ 29 do artigo 12, aplica-se o artigo 43 da lel n? 1129, de 16 de de
zsembro de 1977.

SETOR Rl

ARTIGO 1% - O Setor Rl sera fixado e« modificado sempre que
necessirio por Decreto do Poder Executive.

ARTIGO 15 - No Setor Rl 88 serdo permitidas edificagSes des
tinadas a:

HabitagGes isoladas

Templos

Escolas

Atividades profissionais domiciliares

Edificios piblicos administrativos

Clubes

~segue-
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ARTIGO 18 - A edificacio prinecipal nio poderd ocupar mais
de 30% da area do lote e as dependencias wmais do que 10%.

PARAGRAPO ONICO - No caso das dependencias serem incorpo-
radas & edificacéo principal, a drea construida em projecidc nio po-
derda ocupar mais do que #5% da area do lote.

ARTIGO 17 - As edificagdes de um sG pavimenta tarreo, a
drea total ocupada em projecdo pela edificagdo (coppo principal e
dependsncias) poderd ser de 60% da drea total, no miximo.

ARTIGO 18 - A altura maxima permitida das edificagdes se-
rd de dois pavimentos e meio, podendo as dependencias ter, no maxi-
mo, dois pavimentos.

ARTIGO 19 - As edificagdes obedecerao aos seguintaes recu-

os ninimos dag divisas do lote:

1) - da frente: 6,00 metros.

2) - da fundos: R~3+40,3 (P-18), onde P @ a profundidade '
do lote.

3) - laterais: as edificagGes ficardoc recuadas das divi-
sas laterais de tal mansira que a soma dos dois re-
cuos seja de & metros no minimo, ficando a edifica-
gao afastada 1,50 metros no minimo de uma das divi-
sag e 2,50 metros da outra.

ARTIGO 20 - Nos novos loteamentos que se fizerem e Rl,
cada lote nio podera ter area inferior a 360 m2. e frente minima de
12 metros.

SETOR R2

ARTIGO 21 ~ O Setor R2 sera fixado @ modificado segre que
necessario por Decreto do Poder Executive.

ARTIGC 22 ~ Nos lotes situados em R2 si@o permitidos os se
guintes usos:

Habitagoas

Apartamentos

Atividades profissicnais domiciliares

Pensces e hoteis

Estabelecimantos comercials

~-segue~
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Instituicdes de Assistencia Social
Bancos & Caixas Economicas
Instituicoes culturais eu associagCes
Escolas e anexos

kaificios Publicos Administrativos
Templos

Ambulatdrios e Clinicas

Clubes Esportivos e Recreativos

ARTIGO 23 - No Setor R2 a edificagic principal ndo poderd
ocupar mais da 50% da drea total do lote & as dependéncias mais que
10%.

PARAGRAFO ONICO - Quando as dependancias foream ineorpora-
das & edificaqio principal, a drea total construida, em projegio, '
n3o podara ocupar mais do 63% da area total do lote.

ARTIGO 24 - As adificagdes no Setor R2 terdo no nimimo 3¢
is pavimentos, sendo tolerado um corpo sobrelevado destinado somen-
te & casa de maquinas @ caixa d'idgua, desde Que recuado 4 metros, no
minimo, do plano da fachada principal da edificagdio ¢ 1,50 metros,
no minimo, das outras linhas perimetrais do edificio.

PARAGRAFO UNICC - As depandéncias nao poderido ter mais do
que dois pavimentos.

ARTIGO 25 - As edificagdes em R2 obedecerdoc os saeguintes

recuos minimos, enm relagcdo as divisag do lote:

2) - de frente: 1l metrcos a partir do eixo da rua, noe no
vos loteamentos. Nos loteamentos j& existentes, o re
cuo minimo poderd ser de 3,00 metros.

b) -~ de fundo: R = a 3+40,3 (P-18) onde P & a profundidade
do lote.

¢) ~ lateral: 2 metros de uma das divisas laterais.

PARAGRAFO UNICO - Em casos da lotes adquirides anterior--
mante a esta Lei, com largura inferior a & matros, desde que tal fa
to seja comprovade por titulo de prepriedade anterior a esta Lei,
fica dispensado ¢ recuc lateral.

~-gegue~
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ARTIGO 28 -~ Nos novos loteamentos que se fizerem em R2, cada
lote nio podera ter area infarior a 250 m2. e frente inferior a 10 me-
tros.

ARTIGO 27 - Nos loteamentos ou deszsmbramentos para cksas po-
pulares, os lotes poderao ser subdivididos, desde que as casas sejam
geminadas e os lotes com 0 minimo de § metros de frente, ficando dis-
pensado o recuo lateral.

ZONA INDUSTRIAL

ARTIGO 28 - A ZONA IKDUSTRIAL sera fixada e modificada sem-
pre que necassario por Decrato do Poder Executivo.

ARTIGO 29 - 830 permitidos os saguintes ugos nos lotes situa
dog na Zona Industrial:

Industria ligeira ou manufatura

Industria leve

Industria pesada

Ambulatérics & Clinicas

Chacaras

Lavanderias, inclusive tinturaries

Estabelecimentos de acondicionamento de bebidas

Depbsitos de marcadorias

Caragens ¢ serviges de transportes

Postos de abastecimento de veigulos a motor

Oficinas de veiculos a motor

Edificics publicos administrativos

Escolas e anexos

Refloregtamento

PARAGRAFO UNICO - Soments serao permitidas habitagGes quando
destinadas exclusivamente ao Guerda ou Zelador da industria onde esti-
veraen localizadas.

ARTIGO 30 - Nos loteamentos residenciais aprovados, dentro
desta Zona, bew como 0s8 que vierem a s&-los, dentro do prazo de um ano,
a partir da vigencia desta lei, serdo permitidos os usos, recuos e al-
turas da Zona Residenclal R2.

-segue-
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ARTIGO 31 - Nos loteamentos industriaie na zona urbana se
aplica alem de outras aexigéncias, a do § 19 Jdo artige 79, desta lei.

ARTIGO 32 - As edificagdes obedacerdao aos seguintas recuos
con relagac as linhas perimatricas dos lotes.
a) - de fundo - 8 matros
b) ~ laterais - 2 metros de cada uma, no minimo
¢) - de frente - § metros, no minime, do alinhamento da via
publica, salvo o3 de frente para a Estrada de Rodagen
Estadual que deverdoc obedecer as exigencias do DER,

ARTICO 33 - As edificagCes poderdo ter, no maximo, 4 (qua-
tro) pavimentos.

ARTICO 2% - MNos novos loteamentos ou subdivisdoes de tarre-~
nos em lotes, decorride um ano da promulgagiao desta lei, terao elas
irea ninima de 600 m2. ¢ frente nio inferior a 15 metros, ¢ as ~ ruas
largura minima de 18 matyos.

ZONA COMERCIAL

ARTIGO 35 - A Z0HA TOMERCIAL sera fixada e modificada sem-
pre que necessario por Decrato do Poder Executivo.

ARTIGO 36 -~ Na Zona Comercial sdo admnitidos os seguintes usos:
Habitagoas
Ativicades profigsicnais domiciliares
Texplos
InstituicSes culturais ou associagdes
Casas de diversdes
Comércioc
Lavanderias
Manufaturas e ascritorios
Apertamentos
Pennbes
Hotels
Ambulatorics e Clinicas
Escolas e anexos
Edificios publices
~sague-
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Clubas
InstituigSes de Assistencia Soclal
Fstabelecimentos de aceondicionamento de bebidas ou leite

ARTIGO 37 - Na Zona Comercial a area de projecao das adifiea
¢oes, incluindo as dependsnci=e. nio poderid ocupar mais de 80% da area
total do lote.

PARAGRAFO ONICO -~ No caso das dependancias nio serem incorpo
radas i edificagio principal, poderdoc estas ocupar, no maximo, 108 da
area do lots.

ARTIGO 38 -~ As edificacdes na Zena Comercial terdo no miximo
10 pavimentos.

PARAGRAFO UNICC - Sera permitido um corpo sobrelevado, desti
nado a casa de maquinas e gaixa d'agua, desds que recuado do plano da
fachada principal pelc wanos 4 metrcs 2 2 metros das outras linhas pe-
rimetrais da construgio.

ARTIGO 39 - O Indice maximo de aproveitawmento da Zona Comer-
elal @ 6 (seis), em relagio a irea do lote.

ARTICO &0 - Na Zona Comercial os recuos de frente siao de 7
metros a partir do eixc da rua,

PARAGRAFO ONICO - Somente em casos especials, quando estes !
se fizerem nacassarioa a fim da dar solugdo a problenas de ordea téoni
ca e urbanistica, serdo exizidos pela Prefeitura recuos de frenta, de
toda a edificagioc ou apenas do 19 pavinanto para formagac de galerias.

ARTIRC 41 ~ No caso de parcelamentoi de terrencos em lotes, na
Zona Comercial, agtes terdo frente minima de 8 netros.

PLANO DE OEFRAS PUBLICAS

ARTICO 42 - A Prefeitura executard, dentro das possibilida--
des orgamentarias, as seguintes obras publicas:

1 ~ Cinema ¢ Salido Social no centro da cidade

2 ~ Pragas e jardins publicos nas vilas

3 - Creches nas vilas

% ~ Pré~Escolas nas vilas

-segue-




-

”

0349

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE CAIEIRAS
AVENIDA PROFESSOR CARVALHO PINTO, 207

10 -
11 -
12 -
13 ~
18 -
15 -
16 -

17 -
12 -
19 -

20 -
2 -
22 ~

w ;s 3 n
!

C AIEIRAS
ESTADO DE SA0 PAULO ~flg. 10~

Jardin publico atras do cemiterioc das Saudades

Estatua no Morro do Cabelo Branco com telefarico

Pago Municipal

Faculdade de Ingenharia

Centros de Later nas vilas com pale menos 3 modalidades
de esportes

Bosque e balneario no =itio de D. Carlota no Serpa
Passarela para pedestres ligandoe ¢ Serpa & Cresciuma
Lscadas nas vielas com declividade maior que 10%
Iluminagio de todas as vias piblicas

Pavimentacdo de todas as vias publieas

Parques infantis nas vilas

Ligagdo da Av. Vereador Luiz Conzaga Dartora ac Cemité-
rio do Morro Grande

Acesso a Perus naralelo a Estrada de Ferro

Acegso a Perus pela Primicia via Vila Rosina

Marrinais do Rio Juquer!{ ¢a ponte da Egtrada de Rocagem
ate a divisa de Franco da Rocha

Acesso a Via Arhansuera entre 08 kmg. 87 e 40
Perimetral da Vila Rosina ate o Viaduto

Transformagao da Eastrada Velha de Campinas em avenida
com duas pistas.

ARTIGO 43 ~ A Pprefeitura podera executar outras obras pudbli-
cas em convenio com Qutrasg entidades,

ARTIGO u4 - Todas as dreas necessarias a abartura de Parques,
Centros de Lazer, Avenidas, Jardins e demais logradouros, séo conside
radas de utilidade pubdblica e serio desapropriadas pelo Executivo, ani
gédvel ou judicialmente:

1) - Quando houver pedido de aprovagac de projetos de cone-

trugao ou raformas de edificios, loteamentos s arruamentos, pela sua

posigdo, colidam com as diraetrizes astabolecidas na presente lei.

2) -~ Quandc houver interesse da Prefeitura ex proceder a de~

sapropriagac.

-seague-
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ARTICO 45 - Anualmente, 2 Lei Orcamentiria conkignard dota-
¢8es para atender o disroste reste lei.

ARTIGO 46 - Lsta lei entrarid em vigor ne dats de sua pudbli-
cagido, permanecendo em vigor & Lei n® 1079, de 19 de maio de 1877 no
que couber e revegada @& Lail n® 776. de 08 de julhe de 1872 e as dispo
sicfes em contrario,

«s Prefeitura Municipal de Caleiras, em 065 de/4ulho 1878.~

7
| GARTORA
“PREFEITY MUNICIPAL-

Publicada na Secretaria da Irefcitura nesta mesma Jata, sendo uma océ-
pia arquivada po Cartdric do Regictro £ivil de Caiaiwras.

PEDRO LASZLO
-SECRETARIO-




