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\ AN PROJETO DE LEI N °, 45 39 /0 P
' (24 DE MAIO DE 2007)

Disp6e sobre: O ZONEAMENTO, PARCELAMENTO,
USO E OCUPAGAO DO SOLO NO MUNICIPIO DE
CAIEIRAS.

FACO SABER que, a Camara Municipal de Caieiras aprova, e eu, Prof.
NEVIO LUIZ ARANHA DATORA, na qualidade de Prefeito do Municipio de

Caieiras, sanciono e promulgo a seguinte Lei:

TiTULO |
DISPOSICOES GERAIS

ARTIGO 1° - Esta Lej dispde sobre os critérios e
parametros de uso, ocupagao e parcelamento do solo do Municipio, com o objetivo
de orientar e ordenar o desenvolvimento da cidade, em consonancia com as

diretrizes do Plano Diretor Participativo do Municipio de Caieiras.

ARTIGO 2° - As disposigdes desta Lei foram

estabelecidas com os seguintes objetivos:

I. Estimulo a geracdo de empregos e renda, incentivando o

desenvolvimento e a distribuicao equilibrada de novas atividades no

territorio; T
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II. Integragao dos espagos urbanos atraves de critérios de uso, ocupagao e

parcelamento do solo;

. Compatibilizagdo do uso, ocupagao e parcelamento do solo com o
sistema viario e transporte coletivo, assegurando a fluidez e o
desempenho do sistema de circulagdo e a mobilidade urbana;

IV. hierarquizagdo do sistema viario, de forma a garantir o efetivo
deslocamento de veiculos, atendendo as necessidades da populagao,
do sistema de transporte coletivo, bem como o adensamento
habitacional e de atividades comerciais e de servigos;

V. Incentivo a ocupagao ordenada ao longo dos eixos de ligacao com os
demais municipios da Regido Metropolitana de Sao Paulo — RMSP;

VI. Viabilizagdo de meios que proporcionem qualidade de vida a populagao,
em espaco urbano adequado e funcional;

VIl.Preservagéo dos valores naturais, culturais e paisagisticos do Municipio
de Caieiras,

VIil.Integragdo das politicas publicas ao planejamento e gestao do uso dos
espagos;

IX. Participacdo da comunidade na gestao urbana.

ARTIGO 3° - As disposigbes desta Lei deverdao ser

observadas obrigatoriamente:

I. Na concessao de alvaras de aprovagao e execugao;
Il. Na concessio de alvaras de localizagao, permissao e funcionamento
de usos e atividades urbanas;
[Il. Na execugdo de planos, programas, projetos, obras e servigos
referentes a edificagées, publicas e privadas, de qualquer natureza;
IV. Na urbanizagao e reurbanizagao de areas publicas ou privadas;
V. No parcelamento do solo.
—_— T T
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TiTULO Il
DA CLASSIFICAGAO DOS USOS

ARTIGO 4° - Os usos do solo, para efeito desta Lei,

classificam-se segundo os seguintes critérios:

I. Quanto as categorias de uso;
Il. Quanto ao porte das edificagdes;

IIl. Quanto a incomodidade.

CAPITULO |
DA CATEGORIA DE USO

ARTIGO 5° - Quanto as categorias de uso as atividades

s3ao classificadas em:

I. Residenciais (R);

ll. Comerciais(C) e ou Servigos (S);
1. Industriais (1);

IV. Rurais (RR).

ARTIGO 6° - O uso do solo residencial subdivide-se em:
| Residencial Unifamiliar (RU): edificagdes destinadas a habitacao

permanente, isolada ou em conjunto (vilas, condominios ou conjuntos

habitacionais), com, no maximo, duas unidades autdnomas por lote;



GABINETE D!

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE CAIEIRAS

AVENIDA PROFESSOR CARVALHO PINTO N. ° 207 CENTRO
CAIEIRAS - SAO PAULO - CEP 07700-000
FONE (11) 44427725/ FAX 44427738
gabinete@prefeituradecaieiras.com.br

Residencial Multifamiliar até 4 (quatro) pavimentos (RM4): edificacdes
verticais destinadas a habitacdo permanente, isoladas ou em conjuntos
habitacionais com até 4 (quatro) pavimentos acima da soleira;

Residencial Multifamiliar com mais de 4 (quatro) pavimentos (RM):
edificagdes verticais destinadas a habitagdo permanente, isoladas ou em
conjuntos habitacionais com mais de 4 (quatro) pavimentos acima da

soleira;

_ Chacaras e Sitios de Recreio (CR): edificagdes construidas em imoveis

com caracteristicas de uso recreativo, cujas edificagées sdo destinadas
ao lazer ou moradia;

Vilas Condominiais Residenciais (VCR): conjunto de edificagdes
residenciais construidas sob a forma condominial em terrenos com area

maxima de 20.000 m? (vinte mil metros quadrados).

ARTIGO 7° - Os usos do solo comercial ou de servigos

caracterizam-se por:

Atividades atacadistas ou varejistas onde ocorre relagdo comercial entre
as partes;

Préstimos de mao de obra em servicos em geral incluindo atividades nas
areas de saude, educagao, lazer, cultural, religido, administragao publica,

assisténcia social, entre outras.

ARTIGO 8° - O uso do solo industrial caracteriza-se por

atividades de produgdo de bens de consumo a partir da transformagao da matéria

prima de insumos.

ARTIGO 9° - Os usos de solo de caracteristicas rurais

podem ser:

T
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|.  Agropecuario — atividade de produgao de plantas, criagdo de animais e

(ou) agroindustrias;
Il. Extrativista — atividade de extracio mineral e (ou) vegetal.

CAPITULO |l
DO PORTE

ARTIGO 10 - Quanto ao porte as atividades comerciais,

de servigos e industriais estao divididas em:

|. Pequeno porte com darea de construgdo ateé 250 m? (duzentos e
cinglienta metros quadrados);

Il. Médio porte com area de construgdo acima de 250 m? (duzentos e
cinglienta metros quadrados) e abaixo de 500 m? (quinhentos metros

quadrados);
Ill. Grande porte com area de construgao superior a 500 m? (quinhentos

metros quadrados).

§ 1°. As atividades de industria, comércio ou servicos poderao ser organizadas

através de vilas condominiais nao residenciais (VCNR).

§ 2°. Além da classificagdo de porte estabelecida no caput deste artigo serao
consideradas as definigdes sobre o assunto expressas na Lei Estadual n® 1.817 de

27 de outubro de 1978 e suas alteragdes.

CAPITULO Ill

\\____/“\
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DA INCOMODIDADE

ARTIGO 11 - As atividades comerciais(C) ou de servigos
(S) e industriais (I) s&o classificadas por nivel de incomodidade nas seguintes

categorias:

|. Comeércios ou Servicos Nao Geradores de Incomodo (CSNI);

II. Comeércios ou Servicos Perigosos (CSP), compreendendo depositos de
materiais perigosos, como toxicos e inflamaveis, gas liquefeito de petroéleo
(excluidos os postos de combustiveis) e explosivos;

lIl. Comércios ou Servicos Geradores de Ruidos (CSR) compreendendo:

a. Serrarias, carpintarias, marcenarias, serralherias, oficinas
mecanicas, funilarias e outras atividades que utilizem
maquinas ou utensilios que gerem ruidos;

b. Clinicas veterinarias, adestramento de animais;

c. Saldes de baile, saldes de festas, buffet, discotecas, boates,

bilhares, boliches.

IV. Comércios ou Servicos Geradores de Trafego Pesado (CSTP)
compreendendo: agéncias ou garagens de transportadoras, empresas
de mudanca, entrepostos, armazéns de estocagem de matérias primas,
vendas ou aluguéis de veiculos de porte como maquinas agricolas,
caminhdes, etc., estabelecimentos atacadistas ou varejistas de
materiais grosseiros, notadamente insumos para agricultura e pecuaria,

materiais de construcao, sucata, ferros velhos;

V. Comércios ou Servicos Geradores de Trafego Intenso (CSTI):

—J\
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compreendendo: estabelecimentos varejistas de medio e grande porte
incluindo supermercados, lojas de departamentos, centros de compras,
salas de espetaculos, cinemas, teatros, bingos, templos religiosos,
auditorios, estadios, parques e centros de esportes, feiras de
exposicdes, clubes desportivos, postos de abastecimentos de
combustiveis, academias de esportes, estabelecimentos de ensino, de

saude, agéncias bancarias, cemitérios e velorios, dentre outros;

VI. Industria classificadas conforme Lei Estadual n® 1.817 de 27 de outubro
de 1978 e suas alteragdes, que estabelece as categorias IN, IA, IB, IC e

ID, por ordem decrescente de restricao.

TiTULO I
DO ZONEAMENTO

CAPITULO |
DAS DEFINICOES DAS ZONAS DE USO, ZONAS ESPECIAIS, CORREDORES
E UNIDADES PROTEGIDAS.

ARTIGO 12 - As Zonas de Uso sdo porgdes do territorio
do Municipio que visam dar a cada regido a melhor utilizagao das condigdes
ambientais, do sistema viario, da topografia e da infra-estrutura existente, em fungao

da estruturagao do territorio.
ARTIGO 13 - As Zonas Especiais compreendem areas do

Municipio que exigem tratamento especial na definicdo de parametros reguladores

do uso e ocupagao do territorio.

ARTIGO 14 - Os Corredores de Comércio e ou Servigos
correspondem aos terrenos lindeiros ao alinhamento das vias publicas destinadas

aos usos predominantemente nédo residenciais, voltadas ao desenvolvimento de

T T
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atividades produtivas da cidade, tendo padrdes urbanisticos compativeis com a

intensidade de uso.

ARTIGO 15 - As Unidades Protegidas sao areas €
imoveis do Municipio que exigem definigdo de usos e diretrizes especiais tendo em

vista sua importancia historica, arquiteténica e necessidade de preservagao.

ARTIGO 16 - O Municipio de Caieiras fica dividido em
Zonas de Uso, Zonas Especiais, Corredores e Unidades Protegidas abaixo
relacionados, conforme zoneamento em anexo e descri¢gées perimétricas que fazem
parte desta Lei:
|.  Zona de Uso Predominantemente Residencial — ZPR;
a. De Alta densidade — ZPR1,
b. De Média densidade — ZPR2;
ll. Zona Rural de Preservagdo Ambiental - ZRPA;
ll. Zona de Preservacdo Ambiental e de Recursos Hidricos — ZPARH;
IV. Zona de Comércio ou Servigos — ZCS;
V. Zona de Uso Predominantemente Industrial 1 — ZUP! 1;
VI. Zona de Uso Diversificado — ZUD;
VIil.Zona de Saneamento Ambiental — ZSA,;
VIIl. Zona Especial de Interesse Social — ZEIS;
IX. Zona Especial de Preservacdo Ambiental e de Recursos Hidricos —
ZEPARH; |
X. Zona Especial de Interesse Urbanistico — ZEIU;
X|. Corredor de Comércio ou servigos — CCS;
XIl. Unidade Protegida — UP.

CAPIiTULO II
DAS ZONAS DE USO
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SECAOI
DA ZONA DE USO PREDOMINATEMENTE RESIDENCIAL - ZPR

ARTIGO 17 - A Zona de Uso Predominantemente
Residencial corresponde a dreas destinadas ao uso residencial,
predominantemente, além de outros usos que por sua categoria, porte e grau de

incomodidade podem conviver com 0s usos residenciais.

PARAGRAFO UNICO: A Zona de  Uso
Predominantemente Residencial esta subdividida por nivel de densidade desejada,

nas categorias de alta, média e baixa densidade.

ARTIGO 18 - Sao aplicaveis as Zonas de Uso

Predominantemente Residencial, dentre outros, os seguintes instrumentos:

I. Parcelamento e Utilizagdo Compulséria mais IPTU progressivo no
tempo nas regides de categoria de média e alta densidade;

II. Estudo de Impacto de Vizinhanga;

IlI. Consorcio Imobiliario;

IV. Outorga Onerosa do Direito de Construir;

V. Direito de Preempgao;

VI. Transferéncia de Potencial Construtivo;

VIl.Regularizagdo Fundiaria.

SECAOQOII
DA ZONA RURAL DE PRESERVAGCAO AMBIENTAL - ZRPA

ARTIGO 19 - A Zona Rural de Preservagao Ambiental

__/\\
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SECAO IV
DA ZONA DE COMERCIO OU SERVICOS - ZCS

ARTIGO 23 - A Zona de Comércio ou Servigos destinada,
prioritariamente, aos usos de comércios e prestacdo de servicos de atendimento

geral a cidade.

ARTIGO 24 - Sao aplicaveis a Zona de Comercio ou

Servico, dentre outros, os seguintes instrumentos:

|. Estudo de Impacto de Vizinhanga,

ll. Operagao Urbana Consorciada,;

ll. Outorga Onerosa do Direito de Construir;
IV. Transferéncia de Potencial Construtivo;

V. Regularizaga@o Fundiaria.

SECAOV
DA ZONA DE USO PREDOMINANTEMENTE INDUSTRIAL - ZUPI

ARTIGO 25 - Zona de Uso Predominantemente Industrial
1 corresponde a regides destinadas, prioritariamente, a implantagao de atividades
industriais em conformidade com a Lei Estadual n° 1.817 de 27 de outubro de 1978

e, com o estabelecido na presente Lei.

ARTIGO 26 - Sao aplicaveis a Zona de Uso

Predominantemente Industrial 1, dentre outros, os seguintes instrumentos:

|. Estudo de Impacto Ambiental (EIA);
Il. Relatorio de Impacto Ambiental (RIMA).

\J\
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tem como finalidade a preservacdo dos elementos naturais e atividades existentes
nesta porgao do territorio, além de cumprir importante fungao no equilibrio ambiental

do Municipio.

ARTIGO 20 - Sao aplicaveis a Zona Rural de

Preservacdo Ambiental, dentre outros, os seguintes instrumentos:

|. Estudo de Impacto Ambiental (EIA);
II. Relatério de Impacto Ambiental (RIMA).

SEGAO Il
DA ZONA DE PRESERVACAO AMBIENTAL E DE RECURSOS HIDRICOS -
ZPARH

ARTIGO 21 - A Zona de Preservagdo Ambiental e de
Recursos Hidricos caracteriza-se pela necessidade de prote¢do aos recursos
ambientais, dos recursos hidricos e do solo e a conservagado da biodiversidade, para

0s quais se requer atencao especial.

ARTIGO 22 - Sao aplicaveis a Zona de Preservacao

Ambiental e de Recursos Hidricos, dentre outros, os seguintes instrumentos:
I. Estudo de Impacto de Vizinhanga;

ll. Estudo de Impacto Ambiental (EIA);
I1l. Relatorio de Impacto Ambiental (RIMA).

,___—/\\
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SEGAO VI
DA ZONA DE USO DIVERSIFICADO - ZUD

ARTIGO 27 - Zona de Uso Diversificado corresponde a
regides destinadas, prioritariamente, a implantagao de atividades industriais em

conformidade com a Lei Estadual n° 1.817 de 27 de outubro de 1978 e, com o

estabelecido na presente Lei.

ARTIGO 28 - Sao aplicaveis a Zona de Uso Diversificado,

dentre outros, os seguintes instrumentos:

|. Estudo de Impacto de Vizinhanga;
l1l. Estudo de Impacto Ambiental (EIA);
Ill. Relatério de Impacto Ambiental (RIMA).

SEGCAO VI
DA ZONA DE SANEAMENTO AMBIENTAL - ZSA

ARTIGO 29 - A Zona de Saneamento Ambiental

corresponde a regido destinada a atividades de deposicao de residuos na forma de

aterro sanitario.

ARTIGO 30 - Sao aplicaveis a Zona de Saneamento

Ambiental, dentre outros, os seguintes instrumentos:

|. Estudo de Impacto Ambiental (EIA);
Il. Relatorio de Impacto Ambiental (RIMA).

- T~
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CAPITULO ill
DAS ZONAS ESPECIAIS

ARTIGO 31 - As Zonas Especiais compreendem areas do
territorio que exigem tratamento especial na definigao de parametros reguladores do
uso e ocupacao do solo, diferenciando-se ao zoneamento e classificam-se em:

l. Zona Especial de Interesse Social - ZEIS;

. Zona Especial de Preservagdo Ambiental e de Recursos Hidricos —
ZEPARH;

1. Zona Especial de Interesse Urbanistico — ZEIU;

SEGAO|
DA ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL - ZEIS

ARTIGO 32 - As Zonas Especiais de Interesse Social sdo
porcdes do territorio destinadas, prioritariamente, a recuperagao urbanistica, a

regularizagao fundiaria e produgédo de Habitagdes de Interesse Social — HIS.

ARTIGO 33- As Zonas Especiais de Interesse Social

subdividem-se em duas categorias, na seguinte conformidade:

I ZEIS | - areas publicas ou particulares ocupadas por
assentamentos de populagdo de baixa renda para os quais a
urbanizagdo e a regularizagdo fundiaria ocorrerac com
regulamentagao especial, que levara em conta as necessidades
sociais;

. ZEIS Il — imoveis nao edificados, onde haja interesse publico em
elaborar programas habitacionais de interesse social (HIS),

incluindo comércio ou servigos de carater local e equipamentos de

J\.
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recreacdo e lazer ou areas passiveis de implantacao de

loteamentos de interesse social.

ARTIGO 34 - Ficam declaradas como Zonas Especiais de

Interesse Social as areas ocupadas por assentamentos informais e aquelas
passiveis de planos de Regularizacao Fundiaria:

l. ZEIS | — parte do Parque Genioli;

Il ZEIS | — Rua Amabile Della Torre;

il ZEIS | — Rua Rodolfo Polidoro;

IV.  ZEIS | — area localizada no final da Rua Basilio da Gama;

V. ZEIS | —~ Rua Anita Garibaldi;

VI ZEIS | — area localizada no final da Rua Joao Rosa da Silva.

PARAGRAFO UNICO: As areas a que se refere o caput

do artigo anterior serao objetos de planos de regularizagao fundiaria especificos.

SEGAO Il
DA ZONA ESPECIAL DE PRESERVAGAO AMBIENTAL E DE RECURSOS
HIDRICOS - ZEPARH

ARTIGO 35 - As Zonas Especiais de Preservagao
Ambiental e de Recursos Hidricos sdo porgdes do territorio que exigem defini¢ao de
usos e diretrizes especiais destinadas a proteger ocorréncias ambientais, tais como
remanescentes de vegetacao significativa e paisagens naturais notaveis, areas de
reflorestamento, recursos hidricos e areas de alto risco onde qualquer intervengao
devera ser analisada especificamente, tendo em vista sua importancia ambiental e

hidrica para o Municipio.

ARTIGO 36 - Ficam declaradas as Zonas Especiais de

Preservagcdo Ambiental e de Recursos Hidricos:

J\
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|.  ZEPARH do Rio Juqueri, que compreende a faixa de 50 (cinqlenta)
metros de suas margens e toda a sua planicie de inundagao;

II. ZEPARH do Morro do Tico-Tico, compreendida pela area localizada
acima da cota altimétrica correspondente a 850 metros;

Ill. ZEPARH da Serra de Laranjeiras, delimitada no mapa de Zonas

Especiais.

SEGAOII
DA ZONA ESPECIAL DE INTERESSE URBANISTICO - ZEIU

ARTIGO 37 - As Zonas Especiais de Interesse
Urbanistico sdo porgdes do territério cujas diretrizes de uso e ocupagdo visam a

qualificagdo urbanistico-ambiental dos espacos.

ARTIGO 38 - Ficam declaradas as Zonas Especiais de

Interesse Urbanistico:

|.  ZEIU do Ribeirao do Cavalheiro, definida como sendo a faixa de 50
(cinquienta) metros de suas margens localizadas na Macrozona de
Estruturacdo Urbana e o fragmento de mata nativa localizado as
margens do referido curso d’agua;

Il. ZEIU das Matas do Pacheco, localizadas entre a Vila Sdo Joao, Vila
Miraval e o Jardim Marcelino;

IIl. ZEIU da Rodovia Presidente Tancredo de Almeida Neves (SP-332),
s30 as areas lindeiras ao trecho da SP-332 a partir da divisa com o
Municipio Franco da Rocha até o viaduto Vereador José Carlos da

Silva Junior.
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CAPITULO IV
DOS CORREDORES

ARTIGO 39 - Os Corredores de Comércio ou Servigos —
CCS compreendem areas ao longo de eixos viarios, destinadas a implantagao de

atividades comerciais e de servigos de pequeno, meédio ou grande porte.

CAPITULO V
UNIDADES PROTEGIDAS

ARTIGO 40 - As Unidades Protegidas — UP sao
areas e imoveis, legalmente instituidas pelo Poder Publico, que exigem definicdo de
usos e diretrizes especiais tendo em vista sua importancia histoérica, arquiteténica e

necessidade de preservacao.

ARTIGO 41 - Ficam declaradas as Unidades

Protegidas:

|.  UP dos Fornos de Cal, localizados no bairro do Monjolinho;

Il. UP do conjunto de casas, galpdes, pontes, fabricas e igrejas de
relevante interesse historico e cultural localizadas na propriedade da
Companhia Melhoramentos, ou de seu sucessor;

lil. UP da Estacao Ferroviaria de Caieiras;

V. UP do antigo ponto de captagdo de agua da Vila Miraval, de
propriedade da Rede Ferroviaria Federal SA (RFFSA).

CAPITULO VI
DA ADEQUAGAO DOS USOS AS ZONAS

J‘\
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ARTIGO 42 - De acordo com sua categoria, porte e
incomodidade em cada Zona de Uso, Zona Especial ou Corredor, as atividades
urbanas serao consideradas como:

[. Permitidas - compreendem as atividades que apresentem
compatibilidade com as finalidades urbanisticas das Zonas de Uso,
Zonas Especiais ou Corredores correspondentes;

Il. Proibidas - compreendem as atividades que, por sua categoria, porte ou
incomodidade, s@o incompativeis com as finalidades urbanisticas das
Zonas de Uso, Zonas Especiais ou Corredores correspondentes.

Ill. Admitidas-compreendem as atividades que, poderao ser autorizadas
mediante Estudo de Impacto de Vizinhanga nas Zonas de Uso, Zonas
Especiais e Corredores, conforme estabelecido no Quadro I, em anexo,

que faz parte desta Lei.

ARTIGO 43 - As atividades consideradas
admitidas, adicionalmente ao cumprimento dos demais dispositivos previstos nesta
legislacdo terdo sua aprovagdo condicionada a elaboragao e aprovagao de Estudo
de Impacto de Vizinhanga (EIV), a ser apreciado pelos érgaos competentes da

Administracdo Municipal.

ARTIGO 44 - O Estudo de Impacto de Vizinhanga
(EIV) devera contemplar os aspectos positivos e negativos do empreendimento
sobre a qualidade de vida da populagao residente ou usuaria da area em questao e
seu entorno, devendo incluir, no que couber, a analise e proposi¢ao de solugao para

as seguintes questodes:

I. Adensamento populacional,
lI. Uso e ocupagao do solo;

[ll. Valorizagao imobiliaria;
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IV. Areas de interesse historico, cultural, paisagistico e ambiental,

V. Equipamentos urbanos, incluindo consumo de agua e de energia
elétrica, bem como geracao de residuos solidos, liquidos e efluentes de
drenagem de aguas pluviais;

VI. Equipamentos comunitarios, como os de saude e educagao;

VIl.Sistema de circulagdo e transportes, incluindo, entre outros, trafego
gerado, acessibilidade, estacionamento, carga e descarga, embarque e
desembarque,;

VIli.Poluigao sonora e do ar;

IX. Impacto sécio-econémico na populagdo residente ou atuante no

entorno.

ARTIGO 45 - O Poder Executivo Municipal, para
eliminar ou minimizar impactos negativos a serem gerados pelo empreendimento,
devera solicitar como condicdo para aprovagdo do projeto alteragbes e
complementagdes no mesmo, bem como a execugdo de melhorias na infra-estrutura

urbana e de equipamentos comunitarios, tais como:

I.  Ampliagao das redes de infra-estrutura urbana;

Il. Area de terreno ou area edificada para instalacdo de equipamentos
comunitarios em percentual compativel com o necessario para o
atendimento da demanda a ser gerada pelo empreendimento;

ll. Ampliagdo e adequacao do sistema viario, faixas de desaceleragao,
ponto de Onibus, faixa de pedestres, semaforizagao;

IV. Protecao acustica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem
incémodos da atividade;

V. Manutengao de imdveis, fachadas ou outros elementos arquitetonicos
ou naturais considerados de interesse paisagistico, historico, artistico ou
cultural, bem como recuperagdo ambiental da area;

VI. Cotas de emprego e cursos de capacitagdo profissional, entre outros;

J\
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Vll.Possibilidade de construgao de equipamentos sociais em outras areas

da cidade.

§ 1°. A aprovagao do empreendimento ficara condicionada a assinatura de Termo
de Compromisso pelo interessado, em que este se compromete a arcar
integralmente com as despesas decorrentes das obras e servigos necessarios a
minimizagdo dos impactos decorrentes da implantagdo do empreendimento e
demais exigéncias apontadas pelo Poder Executivo Municipal, antes da finalizagao

do empreendimento.

§ 2°. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do RIV, antes da aprovagao
do empreendimento, que ficarao disponiveis para consulta e manifestagao no 6rgao
competente do Poder Executivo Municipal, por qualquer interessado, pelo prazo de
30 (trinta) dias.

ARTIGO 46 - A classificagao das atividades como
de uso permitido, proibido ou admitido, segundo a qualidade de ocupagao
determinada pela Zona de Uso, Zona Especial, Corredor ou Unidade Protegida s&o

os constantes do Quadro |, em anexo, que faz parte desta Lei.

ARTIGO 47 - Em qualquer Zona, Zona Especial,
Corredor ou Unidade Protegida & admitido o uso do mesmo lote ou edificagao por
mais de uma categoria ou subcategoria, desde que estas sejam permitidas ou

admitidas para o local.

CAPIiTULO VIi
DOS iNDICES E CRITERIOS DE APLICABILIDADE

ARTIGO 48 - Para efeitos desta Lei, em cada

o
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Zona de Uso, Zona Especial, Corredor ou Unidade Protegida, os critérios de uso e

ocupagao do solo sdo estabelecidos pelos seguintes parametros:

VI.

Recuo lateral e de fundo — é a distancia minima perpendicular entre a
edificacao e as divisas laterais e de fundo do terreno;

Altura da edificacdo — € a dimensao vertical maxima da edificacao,
quando medida de seu ponto mais alto até a soleira da entrada da
edificagao;

Coeficiente de aproveitamento — é o indice que, multiplicado pela area
do lote, resulta na area maxima de constru¢ao permitida,;

a. Coeficiente de aproveitamento minimo — € o indice abaixo do
qual ficam caracterizados os iméveis subutilizados ou néo
utilizados;

b. Coeficiente de aproveitamento basico — é o indice padrao de
aproveitamento da area;

c. Coeficiente de aproveitamento maximo — é o indice utilizado
para calculo e analise para aplicagao dos instrumentos de
outorga onerosa do direito de construir e transferéncia de

potencial construtivo;

. Dimensdes do lote — sdo estabelecidas para fins de parcelamento do

solo e ocupacio do lote e indicadas pela testada e area minima;

Recuo de frente — é a distancia minima perpendicular entre a fachada da
edificacdo e o alinhamento existente ou projetado da via publica de
referencia,

Taxa de ocupacido — é o percentual expresso pela relagédo entre a area
de projecao da edificagdo ou edificagées sobre o plano horizontal e a

area do terreno onde se pretende edificar;

VIl.Taxa de permeabilidade — & percentual de area minima permeavel do

lote;
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ARTIGO 49 - Os indices de uso e ocupagdo do
solo para cada atividade na Zona de Uso, Zona Especial, Corredor ou Unidade

Protegida s&do os constantes do Quadro |, em anexo, que faz parte desta Lei.

ARTIGO 50 - No caso de construgdes com mais de

um uso no mesmo imovel, deverio prevalecer os indices mais restritivos.

ARTIGO 51 - Os parametros de uso e ocupagao do
solo das Zonas Especiais, em face da dinamica de crescimento do Municipio de
Caieiras e de estudos a serem realizados poderao ser ajustados por ato do Poder

Executivo Municipal.

ARTIGO 52 - Os subsolos, quando destinados
para garagem, ndo serdo computados na taxa de ocupagao € no coeficiente de
aproveitamento, podendo ocupar os recuos da edificagdo exceto o recuo frontal,

mas serdo considerados como area de construgao.

ARTIGO 53 - O recuo frontal, nos terrenos de
esquina, sera considerado somente em relagdo a via mais importante de trafego,

considerando-se a classificacdo viaria estabelecida no Plano Diretor do Municipio.
§ 1°. Para a via de menor importancia de trafego, o recuo sera considerado lateral,

§ 2°. Quando as vias tiverem a mesma classificacao, a aplicagao do recuo frontal

fica a critério do responsavel técnico.

ARTIGO 54 - Nas vias dotadas de rede coletora de
esgotos nao sdo permitidas instalagdes sanitarias em nivel inferior ao ponto mais

baixo da rede coletora.

T T
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ARTIGO 55 - As sacadas, marquises e beirais
poderao ocupar até 1,20m (metros) de largura sobre os recuos minimos obrigatérios
e serdo computados somente no coeficiente de aproveitamento.

ARTIGO 56 - O recuo frontal nas edificagbes nao

podera receber qualquer tipo de construgao, exceto os casos previstos nos artigos

52 e 55 além dos seguintes tipos de edificagbes:

|. Guaritas de segurancga,
Il. Garagens e abrigos em residéncias, desde que ocupem, no maximo,

50% (cinguienta por cento) da largura do terreno.

ARTIGO 57 - As vagas de estacionamento de
veiculos nos iméveis obedecerdao no minimo a propor¢cao de uma vaga para cada

unidade.

PARAGRAFO UNICO: Deverdo ser reservadas
vagas de estacionamento de veiculos para portadores de deficiéncia, na proporgao

minima de uma para cada cem unidades.

ARTIGO 58 - O local para estacionamento de
veiculos podera estar situado em outro imével, a 200 m (duzentos metros) de

distdncia maxima do imoével.

ARTIGO 59 - As alteragbes de usos de imoveis
sdo permitidas desde que o novo uso seja permitido na Zona de Uso, Zona
Especial, Corredor ou Unidade Protegida correspondente, e que respeitem as
normas estabelecidas nesta Lei, no Codigo de Obras e Edificagdes, Codigo de

Posturas e demais legislacdes aplicaveis.

ARTIGO 60 - Os usos e edificagdes existentes e

,*__j\\
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devidamente regularizados perante os Orgdos Publicos que fiquem em desacordo
com o Zoneamento e normas técnicas previstas nesta Lei, poderdo permanecer na
Zona de Uso, Zona Especial, Corredor ou Unidade Protegida em que se situam,
sendo permitidas reformas ou ampliagbes, desde que respeitados os indices e

recuos previstos nesta Lei.

TITULO IV
DO PARCELAMENTO DO SOLO

CAPITULO |
DOS OBJETIVOS E APLICABILIDADE DAS NORMAS

ARTIGO 61 - O parcelamento do solo para fins
urbanos no Municipio de Caieiras tem como objetivo regulamentar a abertura de
vias publicas e a criagdo de lotes para fins urbanos, na forma de loteamento,

desmembramento, fracionamento, desdobro, anexacao e modificagao de quadras.

PARAGRAFO UNICO: Considera-se urbano
qualquer parcelamento que resultem lotes de area inferior ao médulo rural fixado

pela autoridade Federal competente.

ARTIGO 62 - Todo e qualquer parcelamento de
terreno, inclusive o decorrente de divisdo amigavel ou judicial, sera regulado pela
presente Lei, observadas, no que couberem, as disposi¢oes das legislagdes federal,

estadual e municipal pertinentes.

ARTIGO 63 - Qualquer parcelamento do solo para
fins urbanos so podera ser executado ap6s a Prefeitura do Municipio de Caieiras ter

aprovado e expedida a certiddo de aprovagao.
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ARTIGO 64- Os projetos integrados de
parcelamento com a construcdo de edificagbes deverdo ser submetidos a analise
conjunta, atendendo, sob cada aspecto, a todos os indices e requisitos legais

aplicaveis.

CAPITULO It
DAS DEFINICOES

ARTIGO 65 - Para os fins de aplicagdo dos
dispositivos referentes ao parcelamento para fins urbanos serdo adotadas as

seguintes definigoes:

|. Loteamento: é a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagao,
com abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou
prolongamento, modificagdo ou ampliagao das vias existentes;

Il. Desmembramento: € a subdivisdo de gleba, areas ou terreno, em lotes
destinados a edificagdo, com aproveitamento do sistema viario existente,
desde que nao implique em abertura de novas vias e logradouros publicos,
nem prolongamento, modificagcdo ou ampliagao das ja existentes;

I1l. Fracionamento: é a subdivisdo de um lote edificavel para fins urbanos
em mais de duas partes;

I\V. Desdobro: é a subdivisao de um lote edificavel para fins urbanos, do qual
resultam duas partes;

V. Anexacéao: é a transformacgéao de dois ou mais lotes em um unico lote;

VI. Modificagdo de quadras: € a alteragdo de uma ou mais quadras de um

Loteamento.

_ 7
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CAPIiTULO Il
DA APROVAGAO DOS PARCELAMENTOS

SEGAO|
DAS DIRETRIZES

ARTIGO 66- A aprovacdo de projetos visando os
parcelamentos de solo para fins urbanos no Municipio de Caieiras, na forma de
loteamentos e desmembramentos, devera ser precedida da solicitagcdo de diretrizes,

onde o interessado devera apresentar os seguintes documentos:

|. Requerimento assinado pelo proprietario do imével ou seu representante
legal,

Il. Levantamento planialtimétrico e cadastral da gleba, em escala, contendo

_divisas do terreno, curvas de nivel, localizagdo de toda forma de

vegetacdo existente sobre a area, rios, corregos, lagos, edificagbes e
outros elementos que permitam caracterizar o imovel;

Ill. Copia do titulo de propriedade;

IV. Mapa de localizagéo do imével em planta parcial do Municipio.

V - Copia do carné do IPTU e certiddo negativa de débitos municipais

ARTIGO 67 - Atendendo a solicitagdo do interessado a
Prefeitura do Municipio de Caieiras, através da Secretaria Municipal de Obras,
Projeto e Planejamento, expedira as diretrizes para o parcelamento do solo, no

prazo maximo de 60 (sessenta) dias Uteis, contendo os seguintes elementos:

|. Diretrizes Viarias;
Il. Normas gerais de uso e parcelamento do solo;

I1l. Dimensoes e localizagbes de areas com destinagao publica;

-
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V. Diretrizes Ambientais.

SEGAOII

DA APROVAGAO E ACEITAGAO DOS LOTEAMENTOS

ARTIGO 68 - A aprovagao do projeto de

loteamento, elaborado em conformidade com as diretrizes expedidas, sera requerida

junto a Prefeitura, instruida com os seguintes documentos:

Copia do titulo atualizado de propriedade do imovel;

Copia de notificagao-recibo do imposto predial e territorial, ou imposto

territorial rural;

Projeto completo, contendo no minimo os seguintes elementos:

a.

=0

> @

A divisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e
numeracgbes, e a localizagdo e configuragao das areas verdes e
institucionais;

O sistema de vias;

As dimensdes lineares e angulares do projeto com raios, cordas,
arcos, pontos de tangéncia e angulos centrais das vias;

Os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de
circulagao, areas verdes e institucionais;

Indicagao dos marcos de alinhamentos e nivelamentos;

Projeto de alinhamento das vias;

Projeto de arborizagao das vias e paisagismo da area;

Projeto de reflorestamento das areas de preservagcao permanente
(APP);

Indicagdao das faixas nao edificaveis e restricbes especiais que
eventualmente gravem os lotes e edificagdes;

Memorial descritivo e justificativo do projeto;

J\
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k. Projeto da pavimentagado das vias incluindo guias e sarjetas;

I.  Projeto do sistema de escoamento e infiltracao de aguas pluviais;
. Projeto do sistema de esgotos sanitarios;

Projeto de distribuicdo de agua potavel;

© =2 3

Cronograma fisico/financeiro das obras com prazo maximo de 2
(dois) anos;
Projeto de calgamento das vias de pedestres e vielas;

©

q. Projeto de localizagdo dos postes para iluminagao das vias de
pedestres, de acordo com as exigéncias e padroes técnicos da

Prefeitura.

ARTIGO 69 - Apds aprovacao pela Prefeitura e pelos
demais 6rgdos municipais, estaduais e federais competentes, sera expedido o
alvara de execucao do loteamento pela Secretaria Municipal de Obras, Projeto e

Planejamento da Prefeitura do Municipio de Caieiras.

ARTIGO 70 - Para a entrega do alvara de execugao do
loteamento, o interessado devera assinar termo de compromisso, no qual se obrigue

a.

|. Transferir ao dominio publico, sem quaisquer 6nus para o Municipio
conforme as disposigdes desta Lei, as vias de circulagdo, as areas
verdes e as areas institucionais;

Il. Executar as proprias expensas as atividades seguintes, em obediéncia
ao cronograma aprovado, podendo este prever conclusdes por etapas:

a. Locacao topografica completa;
Implantagao de vias e passeios;
lluminagéao das vias e vielas;

Movimento de terra projetado;

© o o T

Pavimentagao das vias publicas;
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VI.

f. Colocacao das redes de agua potavel, de esgotos e de aguas
pluviais;

g. Arborizagao das vias publicas e das areas verdes;
Nao autorizar a alienacdo de qualquer unidade do empreendimento por
meio de escritura publica definitiva de lotes antes da conclusdo dos
servicos e obras discriminados no inciso Il do presente artigo e de
cumpridos os demais encargos impostos por esta lei, ou assumidos em
termos de compromisso;
Facilitar a fiscalizagdo de obras, principalmente na ocasido da
construgio das redes subterraneas, que devera ser comunicada antes
do fechamento;
Mencionar, nos compromissos de compra e venda de lotes, a exigéncia
de que os mesmos sO poderdo receber construgées depois de fixados os
marcos de alinhamentos e nivelamentos e executados o0s servicos e
obras discriminados no inciso 1l do presente artigo;,
Fazer constar dos compromissos de compra e venda de lotes as

obrigacdes pela execugao dos servigos e obras a cargo do vendedor.

§ 1° Todos os servicos e obras especificados neste artigo, bem como quaisquer

benfeitorias efetuadas pelo interessado nas areas doadas a Prefeitura, passarao a

fazer parte do patrimonio do Municipio, sem direito a qualquer indenizagao ou

retencao.

§ 2°. O alvara sera expedido apés o pagamento das taxas devidas e vigorara pelo

prazo de 2 (dois) anos, podendo ser renovado sempre que 0 atraso na execugao

das obras nao cause prejuizo ao Poder Publico ou a terceiros.

§ 3° O alvara podera ser revogado a qualguer tempo, caso se verifique que as

obras e os servicos especificados no inciso Il deste artigo nado estejam sendo

r\_f\
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executados de acordo com as especificagdes, normas e os prazos tecnicamente

recomendaveis.

ARTIGO 71 - Apos as vistorias dos 6rgaos competentes
as obras, a aprovacgao final e aceitagdo das obras do loteamento serao feitas por

certidao emitida em um prazo maximo de 30 dias, da qual constara:

|. Zoneamento e classificagdo do sistema viario;

Il. Areas que passam a constituir bens do dominio publico, sem 6nus para o
Municipio;

IIl. Outorga de concessdo de uso das areas publicas, bem como as
condi¢des que deverao ser observadas para o exercicio do direito ao uso
concedido, quando for o caso;

IV. Discriminagdo das areas de uso comum e area total da gleba.

§ 1°. Apos a expedicao da certiddo de aprovagéo final e aceitagao das obras e areas
publicas, o responsavel pelo empreendimento providenciara o registro em cartério,
no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, e a Prefeitura classificara as novas

vias publicas por Decreto do Poder Executivo.

§ 2°. O projeto aprovado podera ser modificado mediante proposta dos interessados

e aprovacao pela Prefeitura.

ARTIGO 72 - A aprovacgao final e aceitagdo das obras
serdo feitas pela Comissdo de Recebimento de Loteamentos, composta por
representantes da Secretaria Municipal de Obras, Projetos e Planejamento e
Secretaria Municipal dos Negédcios Juridicos e Administrativos, que sera

regulamentada por Decreto Municipal, no prazo de até 120 (cento e vinte) dias, apds

T

a publicacdo desta Lei.
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ARTIGO 73 - Como alternativa a sistematica de

aprovacao, execucdo e aceitagdo em loteamento serao admitidas o seguinte

procedimento:

VI.

A titulo de garantia real de execugdo das obras previstas, uma parte do
empreendimento, contendo area do terreno e dos lotes ou edificacées no
proporcional a 20% das unidades e em consonancia com o cronograma
fisico/financeiro, sera objeto de Unica, primeira e especial hipoteca em
favor da Prefeitura;

A area a ser hipotecada a Prefeitura do Municipio ndo podera estar, nem
ser posteriormente gravada por qualquer dnus ou hipoteca, mesmo legal,
devendo estar livre e desembaracada de qualquer gravame que impega
o livre exercicio dos direitos decorrentes da hipoteca;

Atendidas as demais condicdes estabelecidas nesta Lei e firmado o
instrumento de hipoteca, o projeto sera aprovado e a Prefeitura do
Municipio expedira o alvara para a execugdo das obras e fornecera os
documentos necessarios para a inscricdo do empreendimento no
Registro de Imoveis, com a averbagao, inclusive da hipoteca das areas

por ela atingidas;

_ Certificada a conclusdo das obras e dos servigos previstos no projeto

aprovado, sera expedido pela Prefeitura documento habil para liberagao
da hipoteca;

A critério da Prefeitura, a hipoteca podera ser objeto de liberagao parcial
a qualquer momento, em fungéo do adiantamento das obras previstas e
proporcionalmente a elas;

Competira a Prefeitura promover a execugao das obras nao concluidas
até o final do prazo previsto no cronograma, cabendo-lhe o direito de
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rever o projeto, caso em que sera providenciada a comercializagao no
todo ou em parte das areas hipotecadas, para fins de ressarcimento de
todas as despesas geradas pelo empreendimento, as quais sera
somada, a titulo de multa, importancia equivalente a 30% (trinta por

cento) do total despendido.

§ 1° As unidades, edificagcbes ou lotes nao hipotecados poderdo ser
comercializados a partir da aprovacao do empreendimento, ficando os “habite-se”
das edificagbes autorizados e condicionados a conclusdao de todas as obras

previstas.

§ 2° A critério da Prefeitura poderao ser aceitas outras formas de garantia real,
representadas por hipoteca de imdveis no Municipio de Caieiras nao incluidos no

empreendimento, deposito de caugao, ou fianga bancaria.

§ 3°. No caso de garantia sob forma de hipoteca de imdveis, esta devera ser
indicada mediante comprovagao de propriedade, registrada na serventia imobiliaria
competente, livre e desembaragada de qualquer énus que impega o pleno exercicio

dos direitos decorrentes da hipoteca.

§ 4°. O valor da garantia real, qualquer que seja sua forma, sera determinado por
técnicos habilitados da Prefeitura e devera corresponder, no minimo, ao dobro do

valor dos servigos e obras presentes no cronograma aprovado.

§ 5° A alternativa de que trata o presente artigo podera ser aplicada ao

empreendimento ja iniciado.

§ 6° Todas as despesas decorrentes de aplicagdo do presente artigo serdo de
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responsabilidade do proprietario do loteamento.

§ 7°. A execugdo das garantias previstas neste artigo ndo exime o proprietario das

demais responsabilidades legais.

SEGAO Il
DA APROVAGAO DOS LOTEAMENTOS FECHADOS

ARTIGO 74 - Os novos loteamentos poderdao

adotar a forma de Loteamento Fechado, desde que:

|. Atendam a todos os requisitos urbanisticos previstos nesta Lei;

II. Nao prejudiquem a continuidade da malha viaria urbana e nao
envolvam sistema viario estrutural da cidade;

lll. As areas institucionais e no minimo 60% das areas verdes projetadas
estejam localizadas fora do perimetro fechado, fazendo frente para o
sistema viario oficial;

IV. Os servigcos publicos e a manutengdo das areas comuns localizadas
dentro do perimetro fechado sejam desempenhados por conta dos
moradores.

§ 1°. O sistema viario interno serd objeto de concessao de direito real de uso, que
sera outorgada ao loteador, que submetera a administragdo das mesmas a
associagdo dos proprietarios constituida sob a forma de pessoa juridica com a

explicita definicao de responsabilidades para esta finalidade.

§ 2°. A qualquer tempo, os loteamentos fechados previstos neste artigo poderao ser

revertidos a forma aberta, por interesse da Prefeitura.
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§ 3°. A solicitagao das diretrizes devera informar quando se tratar de loteamentos

fechados.

§ 4°. A autorizagao para fechamento nas condigoes definidas nas diretrizes devera

ocorrer no ato da aprovacgéo dos loteamentos fechados.

§ 5°. Os loteamentos existentes na data de aprovagao desta lei, que possuam
caracteristicas de loteamento fechado poderdo ser regularizados mediante
solicitacao a Prefeitura do Municipio de Caieiras, desde que sejam respeitadas as

normas previstas nesta Lei.

SECAO IV
DA APROVAGCAO DOS DESMEMBRAMENTOS

ARTIGO 75 - A aprovagdo do projeto de
desmembramento de gleba, areas de terras ou terreno, elaborado em conformidade
com as diretrizes expedidas pela Prefeitura, sera requerida a Prefeitura instruida

com os seguintes documentos:

|. Copia do titulo atualizado de propriedade do imével;
Il. Copia de notificagdo-recibo do imposto predial e territorial ou do imposto
territorial rural, acompanhada de certidao negativa de débitos municipais.
Il. Projeto  completo, elaborado sobre levantamento topografico
planialtimétrico, contendo no minimo os seguintes elementos:
a. A divisdo da gleba, areas de terras ou terrenos em lotes, com as
respectivas dimensdes e numeragao,
b. A localizacdo e configuragdo da area de equipamento

comunitario e das areas verdes, no caso de terrenos com mais
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de 20.000 m? (vinte mil metros quadrados);

c. Os perfis longitudinais e transversais das areas verdes e
institucionais;

d. Locacéio das edificagbes existentes;

e. Descricao perimétrica dos lotes e areas publicas.

§ 1°. O projeto de desmembramento sera aprovado pela Secretaria Municipal de
Obras, Projeto e Planejamento no prazo de 60 (trinta) dias Uteis, com a expedicao

de uma certidao que devera conter:

I. A descrigdo dos lotes;
ll. A descrigdo das areas que passarao a constituir bem do dominio publico,
sem 6nus para o Municipio, quando se tratar de areas desprovidas de

equipamentos publicos urbanos.

§ 2°. Apos a expedicdo da certiddo, o desmembramento devera ser registrado no

prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias.

SEGAOV
DA APROVAGAO DA MODIFICAGAO DE QUADRAS

ARTIGO 76 - Considera-se modificacdo de quadra a
alteracdo nos parcelamentos de lotes que impliquem na abertura de novas vias,

desde que as vias a serem abertas atendam as normas estabelecidas nesta lei.

ARTIGO 77 - A realizacdo de modificagdo de quadras

devera ser requerida a Prefeitura, instruida com os seguintes documentos:

|. Copia do titulo atualizado de propriedade do imovel;
ll. Copia de recibo do imposto predial e territorial; acompanhado de certidao
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negativa de débitos municipais.

ll. Cépia do projeto de loteamento devidamente aprovado;
IV. Projeto, para primeira analise em 1 (uma) via, do fracionamento e/ou

anexacao, elaborado sobre levantamento topografico planialtimétrico,

contendo:

a) Localizagao do terreno;

b) Lotes resultantes, com as respectivas dimensoes e numeracgao;

c) Delimitagdo de faixas nao edificaveis, se houver;

d) Locagao das edificagbes existentes;

e) Projeto completo das vias a serem abertas, elaborados de acordo

com as especificagdes previstas nesta lei;
f) Descri¢ao perimétrica dos lotes resultantes e das areas das vias.

§ 1°. O projeto de modificagéo de quadra sera aprovado pela Secretaria Municipal

de Obras, Projeto e Planejamento no prazo de 30 (trinta) dias uteis.
§ 2°. A aprovagao final do projeto sera feita por certidao, da qual constara:

|. Descrigdo dos lotes;

ll. Descricao das areas das ruas que passarao a constituir bem do dominio
publico, sem énus para o Municipio;

Ill. Classificacdo da via ou das vias que passardo a integrar o patrimonio

publico.

§ 3° Apds a expedigdo da certidao de aprovagao, devera ocorrer o respectivo

registro, no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias.
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§ 4°. O disposto neste artigo aplica-se também aos casos de divisao de lotes com

abertura de vias.

SECAO VI
DA APROVAGAO DO FRACIONAMENTO, DESDOBRO E ANEXAGAO

ARTIGO 78 - A realizacao de desdobro, anexagao ou
fracionamento de lotes para fins urbanos, devera ser requerido a Prefeitura,

instruida com os seguintes documentos:

|. Copia do titulo atualizado de propriedade do imovel;
[l. Cépia de recibo do imposto predial e territorial;
IIl. Projeto, para primeira analise em 1 (uma) via, do fracionamento,
desdobro e/ou anexagao, contendo:
a) Localizagao do terreno;
b) Lotes resultantes, com as respectivas dimensbes e humeragao;
¢) Delimitagao de faixas nao edificaveis, se houver,
d) Locacao das edificagdes existentes;

e) Descricao perimétrica dos lotes resultantes.

§ 1°. A anexagdo de glebas, quando nao estiver associada a desmembramento,

sera tratada de acordo com as normas deste artigo.

§ 2°. Os projetos de fracionamento e/ou anexagdo serdo aprovados pela Secretaria

Municipal de Obras, Projeto e Planejamento no prazo de 60 (sessenta) dias uteis.
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CAPITULO IV
DAS NORMAS TECNICAS

ARTIGO 79 - Os loteamentos e os
desmembramentos serdo permitidos somente em terrenos adequados ao uso para

fins urbanos, observadas as seguintes condigoes:

I. Os terrenos baixos, alagadigos, insalubres, que tenham sido aterrados
com materiais nocivos, ou sujeitos a inundagdes serdo considerados
inadequados, até que sejam executados o0s servigos ou obras de
saneamento de aguas, aprovados pelo 6rgdo municipal competente;

Il. Deverdo ser mantidas as florestas e demais formas de vegetagao
situadas em encostas com declividade superior a 45° (quarenta e cinco

graus).

§ 1° As encostas cuja inclinagdo ultrapasse 30% (trinta por cento) serao
consideradas faixas nao edificaveis, a menos que o projeto apresente alteragao

tecnicamente possivel para ocupacgao.

§ 2°. E proibida a remogao de matas naturais ou artificiais sem autorizagao dos
6rgaos técnicos da Prefeitura, observadas as disposi¢des das legislagoes federal e

estadual.

§ 3°. Nenhum curso d’agua podera ser alterado, canalizado, retificado ou desviado

sem a autorizagao da Prefeitura do Municipio de Caieiras.
§ 4°. Ao longo dos cursos d'agua e ao redor de lagoas, lagos, olhos d’agua,

nascentes e reservatérios deverao ser reservadas as faixas de preservagao com

largura definida pela legislagao pertinente;
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§ 5° Ao longo do Rio Juqueri deverdo ser reservadas faixas de preservagao com

largura minima de 50m (cinqiienta metros) ao longo das margens;

§ 6°. Ao longo de cada lado de talvegue ou eixo de vales secos, cuja encosta tenha
declividade superior a 40% (quarenta por cento), sera reservada faixa nao edificavel

com largura minima de 15m (quinze metros).

ARTIGO 80 - Os servicos e obras que impliguem
em movimento de terra deverdo ser executados mediante a observancia dos

seguintes cuidados:

I. Os taludes deverao ter declividade nao superior a 1:2 (50% - cinquenta
por cento) quando em corte, e 1:2,5 (40% - quarenta por cento) quando
em aterro;

Il. Os revestimentos deverdo ser executados com vegetagao rasteira,
apropriada para controle de erosdo, podendo ser dispensados, a critério
da Prefeitura, em taludes com altura inferior a 1,00 m (um metro), ou
declividade inferior a 1:3 (33% - trinta e trés por cento);

Il. As canaletas e outros dispositivos de drenagem deverdo ser executados
na crista e na saia, caso o talude tenha altura superior a 2,00 m (dois
metros);

IV. Os taludes de altura superior a 3,00 m (trés metros) deverao ser

interrompidos com bermas providas de canaletas de drenagem.
§ 1°. Os taludes poderao ser substituidos por muros de arrimo e protegao.
§ 2°. Os taludes poderao deixar de observar as condi¢bes previstas neste artigo,

desde que comprovada sua estabilidade e seguranga, mediante laudo técnico

elaborado por firma ou profissionais legalmente habilitados.
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§ 3°. Os servigos de pequeno porte, com movimentagao de até 5.000 m3 (cinco mil

metros cubicos) de terra, sem a necessidade de muro de arrimo, deverao ser
comunicados a Prefeitura do Municipio de Caieiras com indicagédo do profissional

responsavel, com antecedéncia de 30 (trinta) dias.

§ 4°. A Prefeitura do Municipio de Caieiras podera solicitar o projeto detalhado da
movimentacdo de terra mencionada no paragrafo anterior se julgar necessario e

neste caso as obras sé poderao iniciar ap6s autorizagao da Prefeitura.

§ 5° Nos casos de movimentagdo superior a 5.000 (cinco mil) m? devera ser
apresentado projeto detalhado e as obras somente serdo iniciadas apos aprovagao

da Prefeitura.

ARTIGO 81 - Os parcelamentos de glebas para
fins urbanos deverdo, quando desprovidos de equipamentos publicos urbanos,
como rede de agua, rede de energia elétrica, iluminagao publica, escola no raio de 3
( trés) quildmetros, destinar areas para o uso publico, nas proporgées minimas a
seguir estabelecidas, sem prejuizo das exigéncias especificas aplicaveis a
determinadas zonas, que serdo transferidas ao patriménio municipal sem qualquer

Onus para a Prefeitura:

I. Areas verdes: 10% (dez por cento) da area total parcelada;

Il. Areas institucionais: 5% (cinco por cento) da area total parcelada;

ll. Areas para o sistema viario: compreende as areas ocupadas pelas ruas
dos loteamentos ou das modificagdes de quadras; no caso de
desmembramentos corresponde a faixa de alargamento da via oficial

para a qual terdo frente os lados desmembrados.

§ 1°. No caso de desmembramento de glebas, a exigéncia de destinacao de areas

T T



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE CAIEIRAS

AVENIDA PROFESSOR CARVALHO PINTO N. ° 207 CENTRO
CAIEIRAS - SAO PAULO ~ CEP 07700-000
FONE (11) 44427725/ FAX 44427738
gabinete@prefeituradecaieiras.com.br

% i YA e
GABINETE DO PREFEITO
publicas s6 se aplica a terrenos a desmembrar com area total superior a 20.000m?

(vinte mil metros quadrados).
§ 2°. Nas areas verdes destinadas ao sistema de recreagdo, poderao ser
construidos equipamentos préprios para o lazer, mediante prévia aprovagao de

projeto e autorizagdo da Prefeitura do Municipio.

§ 3°. Para a definigdo das areas verdes, no que se refere o inciso | do deste artigo,

podem ser utilizadas as areas de preservagao permanente.

ARTIGO 82 - A maior dimensado das quadras dos

parcelamentos nao podera ser superior a 200,00 m (duzentos metros).

§ 1°. Serdo toleradas quadras com comprimento entre 200,00 e 300,00 m (duzentos

e trezentos metros), desde que seja projetada via de pedestre intermediaria.

§ 2°. As disposigbes deste artigo ndo se aplicam as urbanizagbes para fins
industriais, nas quais serdo toleradas quadras com maior dimensdo, sem a

necessidade de vielas.

ARTIGO 83 - As vias de circulagdo dos

loteamentos deverao garantir.

|. Largura minima de 10,00m (dez metros) nas vias sem saida, devendo
ser providas de baldo de retorno;

Il. Largura minima de 14,00m (quatorze metros) nas vias secundarias nao
sendo exigido o balao de retorno;

I1l. Largura definida pela Prefeitura, no processo de diretrizes, para as vias
arteriais e coletoras;

IV. Declividade transversal do Leito carrogavel, nao inferior a 0,5% (meio por
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cento);
V. Declividade longitudinal nao inferior a 0,5% (meio por cento) e nao

superior a 10% (dez por cento).

TiTULO V
DAS VILAS CONDOMINIAIS

ARTIGO 84 - As vilas sdo conjuntos condominiais

de uso residencial, comercial ou industrial permitidos nas Zonas de Uso, Zonas

Especiais e Corredores mostrados no Quadro |, em anexo a esta Lei.

ARTIGO 85 - As vilas condominiais poderao ser

construidas em terrenos com area maxima de 20.000 m? (vinte mil metros

quadrados), desde que atendam aos seguintes requisitos:

|. Cota minima de terreno: 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados)

por unidade residencial;

ll. Edificacdes com gabarito maximo de dois pavimentos, excluido o da

garagem;

lll. Uma vaga de garagem por edificagdo, situada no espago interno da

residéncia ou em bolsdes de estacionamento coletivo, com indicagao em

projeto a quais unidades pertencem as vagas;

IV. Recuo frontal de 5,00 m (cinco metros) em relagédo ao alinhamento

projetado da via publica que limite o imével;

V. Vias internas para circulagdo de veiculos, com declividade longitudinal

maxima de 15% (quinze por cento), minima de 0,50% (meio por cento) e

largura minima de 6,00 m (seis metros);
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VI. Vias internas para circulagdo de pedestres, com largura minima de

4.00m (quatro metros), declividade longitudinal maxima de 15% (quinze

por cento) ou executada em escadaria.

§ 1°. A guarita de seguranga com area até 9,00 m? (nove metros quadrados) nao
sera computada nos indices de ocupagdo e aproveitamento e podera ocupar o

recuo frontal.

§ 2° A area coberta destinada as vagas de garagem ndo serd computada no
coeficiente de aproveitamento podendo ocupar o recuo frontal com largura maxima

correspondente a 2/3 (dois tercos) da testada do imovel.

ARTIGO 86 - As vilas de comércio e servigo e as
vilas industriais sdo conjuntos de edificacdes de até dois pavimentos, permitidos em
lotes com area maxima de 20.000 m? (vinte mil metros quadrados), destinadas a

prestacdo de servigos e aos usos comercial, industrial e misto.

§1° A cota minima de terreno sera de 150m? (cento e cinqiienta metros quadrados)

por unidade.

§2°. A construgdo de vilas de comércio, servigo e inddstria deverao atender aos
mesmos critérios urbanisticos e as demais diretrizes estabelecidas para as vilas

residenciais.

§ 3°. Sera permitido o uso residencial nas vilas de comércio, servico, industria,

observadas as condi¢des desta Lei.
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§ 4°. Nas vilas de comércio, servigo e industria, somente sera permitida a ocorréncia

de atividades e respectivos portes previstos para a zona em que o imoével se situa.

ARTIGO 87 - As vilas residenciais, industriais, ou
de comércio ou servigos serao aprovadas obedecendo aos mesmos procedimentos
administrativos das obras e edificagbes em geral, conforme previsto na Lei do

Cadigo de Obras e Edificagdes.

ARTIGO 88 - Os projetos de conjuntos
habitacionais em condominio em terrenos com area superior a 20.000 m? (vinte mil
metros quadrados) obedecerdo aos requisitos técnicos e administrativos previstos
no Capitulo referente a parcelamento do solo, conforme disposto nesta Lei.

TiTULO VI
DA RESPONSABILIDADE TECNICA

ARTIGO 89 - Para efeito desta Lei, somente
profissional habilitado e inscrito na Prefeitura pode assinar, como responsavel

técnico, projeto e obra a serem submetidos a aprovacao.

PARAGRAFO UNICO: A responsabilidade civil
pelos servigcos de projeto, calculos e especificagbes cabe aos seus autores e
responsaveis técnicos e, pela execugdo das obras, aos profissionais que as

construirem.

TiTULO VII
DAS INFRACOES E PENALIDADES

ARTIGO 90 - O infrator de dispositivo desta Lei,
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sem prejuizo das medidas de natureza civil e criminal previstas no Cadigo Civil e
nas Leis Federais e Estaduais que regem o assunto, sera previamente notificado e,

mantida a infragdo, estara sujeito a aplicagao das seguintes penalidades:

l. Multa;
Il. Embargo;
[1l. Interdigdo de canteiro de obras ou de imdvel; e
IV. Demolicao das partes em desacordo com esta Lei.
TiTULO VIlI
DAS DISPOSIGOES TRANSITORIAS E FINAIS
ARTIGO 91 - Os projetos de parcelamentos em
tramite na Prefeitura do Municipio de Caieiras, até a data da publicagao desta Lei,
reger-se-ao pela legislagdo em vigor a época da expedicdo das respectivas
diretrizes.
ARTIGO 92 - As especificidades das edificagbes
serdo regidas pelo Codigo de Obras e Edificagdes do Municipio, sem prejuizo das

disposicoes gerais desta lei.

ARTIGO 93 - As revisdes e alteragdes parciais
desta Lei serdo submetidas ao Conselho de Meio Ambiente e ao Conselho da

Cidade.
ARTIGO 94 - Esta Lei entra em vigor na data de
sua publicacdo, revogadas as disposi¢ées em contrario, em especial a Lei n® 1.192,
de 05 de julho de 1978.
Prefeit feip Caieiras, em 24 de Maio de 2007.

PROF. NEVIO LUIZ ARANHA DARTORA
- PREFEITO MUNICIPAL -
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CAMARA MUNICIPAL DE CAIEIRAS

Estado de S50 Paulo

PARECER CONJUNTO DAS COMISSOES DE JUSTIGA E REDAGAO,
FINANGAS E ORGAMENTO E DE OBRAS E SERVIGOS PUBLICOS,
ATIVIDADES PRIVADAS E MEIO AMBIENTE AO PROJETO DE LEI N°
4399/2007.

Apo6s leitura em plenério, foi enviado a
estas Comissbes o Projeto de Lei em tela, de autoria do Senhor Chefe do
Executivo, dispondo sobre O ZONEAMENTO, PARCELAMENTO, USO E
OCUPACAO DO SOLO DO MUNICIPIO DE CAIEIRAS.

Por se tratar de matéria com o mesmo
objetivo, estas comissdes, a unanimidade, entendem que o projeto comporta
parecer Unico e em conjunto, fazendo-o como segue:

Nos aspectos legal e constitucional ndo
encontramos nenhum obstaculo que impega a aprovagcdo do projeto,
dizendo-se 0 mesmo no que tange a técnica de redacgéo.

Quanto aos assuntos relacionados as
finangas e orgamento, do ponto de vista legal e constitucional, igualmente
ndo encontramos empecilnos que possam obstar a sua apreciagdo pelos
nobres Colegas.

O aspecto afeto a area de Obras,
Servicos Publicos e Meio Ambiente, na mesma esteira, nédo apresenta
irregularidades. .

Rua Albert Hanser, 80 — Fone 4442 4400CEP: 07700-000 - Caieiras - SP.



CAMARA MUNICIPAL DE CAIEIRAS

Estado de S0 Paulo

) Isto posto, nosso PARECER, conjunto
e unanime é FAVORAVEL a apreciagdo do Projeto de Lei n°. 4399/2007.

Sala das Sessodes, 15 de junho de 2007.

-GERSON MOREIRA ROMERO - -Dr. ROBERTO HAMAMOTO-
Presidente Relator

-PAULO ROBERTO OZIO-
Membro

-ADRIANO CESAR DA S. ZAMBELLI- -PAULO ROBERTO OZI0 -
Presidente -Relator-

-HEDIO DE OLIVEIRA MACEDO-
Membro

-HEDIO DE OLIVEIRA MACEDO- -PAULO DO CARMO MONTEIRO-
Presidente Relator

-GERSON MOREIRA ROMERO -
Membro

Rua Albert Hanser, 80 — Fone 4442 4400CEP: 07700-000 - Caieiras - SP.
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PROJETO DE LEIN®. 4.3 39 /03'
(24 DE MAIO DE 2007)

Dispoe sobre: O ZONEAMENTO, PARCELAMENTO,
USO E OCUPAGAO DO SOLO NO MUNICIPIO DE
CAIEIRAS.

FACO SABER que, a Camara Municipal de Caieiras aprova, e eu, Prof.
NEVIO LUIZ ARANHA DATORA, na qualidade de Prefeito do Municipio de

Caieiras, sanciono e promulgo a seguinte Lei:

TiITULO I
DISPOSICOES GERAIS

ARTIGO 1° - Esta Lei dispde sobre os critérios e
parametros de uso, ocupagao e parcelamento do solo do Municipio, com o objetivo
de orientar e ordenar o desenvolvimento da cidade, em consonancia com as

diretrizes do Plano Diretor Participativo do Municipio de Caieiras.

ARTIGO 2° - As disposicées desta Lei foram

estabelecidas com os seguintes objetivos:

|. Estimulo a geracdo de empregos e renda, incentivando o

desenvolvimento e a distribuicdo equilibrada de novas atividades no

territorio; r— —
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GABINET D PRFE!TO
Il. Integragdo dos espagos urbanos através de critérios de uso, ocupagao e

parcelamento do solo;

I1l. Compatibilizacdao do uso, ocupagado e parcelamento do solo com o
sistema viario e transporte coletivo, assegurando a fluidez e o
desempenho do sistema de circulagdo e a mobilidade urbana;

IV. hierarquizacdo do sistema viario, de forma a garantir o efetivo
deslocamento de veiculos, atendendo as necessidades da populagao,
do sistema de transporte coletivo, bem como o adensamento
habitacional e de atividades comerciais e de servicos;

V. Incentivo a ocupagdo ordenada ao longo dos eixos de ligagdo com os
demais municipios da Regido Metropolitana de Sao Paulo - RMSP;

VI. Viabilizagdo de meios que proporcionem qualidade de vida a populagao,
em espacgo urbano adequado e funcional;

VII.Preservacado dos valores naturais, culturais e paisagisticos do Municipio
de Caieiras;

Vlll.Integracao das politicas publicas ao planejamento e gestdo do uso dos
espagos;

IX. Participagdo da comunidade na gestao urbana.

ARTIGO 3° - As disposigbes desta Lei deverao ser

observadas obrigatoriamente:

I. Na concessao de alvaras de aprovagao e execugao;
Il. Na concessao de alvaras de localizagao, permissao e funcionamento
de usos e atividades urbanas;
[ll. Na execugdo de planos, programas, projetos, obras e servicos
referentes a edificagbes, publicas e privadas, de qualquer natureza;
IV. Na urbanizagao e reurbanizagao de areas publicas ou privadas;
V. No parcelamento do solo.
—_— T
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TiTULO Il
DA CLASSIFICAGAO DOS USOS

ARTIGO 4° - Os usos do solo, para efeito desta Lei,

classificam-se segundo os seguintes critérios:

I. Quanto as categorias de uso;
II. Quanto ao porte das edificagées;

Ill. Quanto a incomodidade.

CAPITULO|
DA CATEGORIA DE USO

ARTIGO 5° - Quanto as categorias de uso as atividades

sdo classificadas em:

I. Residenciais (R);

[I. Comerciais(C) e ou Servigos (S);
lIl. Industriais (1);

IV. Rurais (RR).

ARTIGO 6° - O uso do solo residencial subdivide-se em:

I. Residencial Unifamiliar (RU): edificagbes destinadas a habitacao
permanente, isolada ou em conjunto (vilas, condominios ou conjuntos

habitacionais), com, no maximo, duas unidades auténomas por lote;

_j\
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V.

Residencial Multifamiliar até 4 (quatro) pavimentos (RM4): edificacdes
verticais destinadas a habitagdo permanente, isoladas ou em conjuntos
habitacionais com até 4 (quatro) pavimentos acima da soleira;

Residencial Multifamiliar com mais de 4 (quatro) pavimentos (RM):
edificagdes verticais destinadas a habitagdo permanente, isoladas ou em
conjuntos habitacionais com mais de 4 (quatro) pavimentos acima da

soleira;

. Chacaras e Sitios de Recreio (CR): edificagées construidas em imoveis

com caracteristicas de uso recreativo, cujas edificagbes sao destinadas
ao lazer ou moradia,

Vilas Condominiais Residenciais (VCR): conjunto de edificacbes
residenciais construidas sob a forma condominial em terrenos com area

maxima de 20.000 m? (vinte mil metros quadrados).

ARTIGO 7° - Os usos do solo comercial ou de servigos

caracterizam-se por:

Atividades atacadistas ou varejistas onde ocorre relagdo comercial entre
as partes,

Préstimos de mao de obra em servigos em geral incluindo atividades nas
areas de saude, educacgao, lazer, cultural, religido, administragao publica,

assisténcia social, entre outras.

ARTIGO 8° - O uso do solo industrial caracteriza-se por

atividades de producao de bens de consumo a partir da transformagao da matéria

prima de insumos.

ARTIGO 9° - Os usos de solo de caracteristicas rurais

podem ser:

J\
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I. Agropecudrio — atividade de producdo de plantas, criagao de animais e
(ou) agroindustrias;

[I. Extrativista — atividade de extracao mineral e (ou) vegetal.

CAPITULO Il
DO PORTE

ARTIGO 10 - Quanto ao porte as atividades comerciais,

de servigos e industriais estao divididas em:

I. Pequeno porte com area de construgdo até 250 m? (duzentos e
cinglienta metros quadrados);

II. Médio porte com area de construcdo acima de 250 m? (duzentos e
cinqlienta metros quadrados) e abaixo de 500 m? (quinhentos metros
quadrados),

lll. Grande porte com area de constru¢do superior a 500 m? (quinhentos

metros quadrados).

§ 1°. As atividades de industria, comércio ou servigos poderdo ser organizadas

através de vilas condominiais nao residenciais (VCNR).

§ 2° Além da classificagdo de porte estabelecida no caput deste artigo serdo
consideradas as definigdes sobre o0 assunto expressas na Lei Estadual n° 1.817 de

27 de outubro de 1978 e suas alteragdes.

CAPITULO Ill

N_—/\\
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DA INCOMODIDADE

ARTIGO 11 - As atividades comerciais(C) ou de servigos
(S) e industriais (I) sdo classificadas por nivel de incomodidade nas seguintes

categorias:

I. Comércios ou Servigos Nao Geradores de Incémodo (CSNI);

Il. Comércios ou Servigos Perigosos (CSP), compreendendo depdsitos de
materiais perigosos, como téxicos e inflamaveis, gas liquefeito de petroleo
(excluidos os postos de combustiveis) e explosivos;

Ill. Comércios ou Servigos Geradores de Ruidos (CSR) compreendendo:

a. Serrarias, carpintarias, marcenarias, serralherias, oficinas
mecanicas, funilarias e outras atividades que utilizem
maquinas ou utensilios que gerem ruidos;

b. Clinicas veterinarias, adestramento de animais;

c. Saldes de baile, saldes de festas, buffet, discotecas, boates,

bilhares, boliches.

IV. Comércios ou Servicos Geradores de Trafego Pesado (CSTP)
compreendendo: agéncias ou garagens de transportadoras, empresas
de mudanca, entrepostos, armazéns de estocagem de matérias primas,
vendas ou aluguéis de veiculos de porte como maquinas agricolas,
caminhbes, etc., estabelecimentos atacadistas ou varejistas de
materiais grosseiros, notadamente insumos para agricultura e pecuaria,

materiais de constru¢ao, sucata, ferros velhos;

V. Comércios ou Servicos Geradores de Trafego Intenso (CSTI):

—\_——/\m
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compreendendo: estabelecimentos varejistas de medio e grande porte

incluindo supermercados, lojas de departamentos, centros de compras,
salas de espetaculos, cinemas, teatros, bingos, templos religiosos,
auditérios, estadios, parques e centros de esportes, feiras de
exposicoes, clubes desportivos, postos de abastecimentos de
combustiveis, academias de esportes, estabelecimentos de ensino, de

salde, agéncias bancarias, cemitérios e velérios, dentre outros;

VI. Industria classificadas conforme Lei Estadual n° 1.817 de 27 de outubro
de 1978 e suas alteragdes, que estabelece as categorias IN, |A, IB, IC e

ID, por ordem decrescente de restrigdo.

TiTULO I
DO ZONEAMENTO

CAPITULO |
DAS DEFINICOES DAS ZONAS DE USO, ZONAS ESPECIAIS, CORREDORES
E UNIDADES PROTEGIDAS.

ARTIGO 12 - As Zonas de Uso sao porgdes do territorio
do Municipio que visam dar a cada regido a melhor utilizagdo das condi¢des
ambientais, do sistema viario, da topografia e da infra-estrutura existente, em fungao

da estruturagao do territorio.
ARTIGO 13 - As Zonas Especiais compreendem areas do

Municipio que exigem tratamento especial na definicdo de parametros reguladores

do uso e ocupagao do territorio.

ARTIGO 14 - Os Corredores de Comércio e ou Servigos
correspondem aos terrenos lindeiros ao alinhamento das vias publicas destinadas

aos usos predominantemente ndo residenciais, voltadas ao desenvolvimento de

-7 T
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atividades produtivas da cidade, tendo padrées urbanisticos compativeis com a

intensidade de uso.

ARTIGO 15 - As Unidades Protegidas sao areas e
imoveis do Municipio que exigem definicdo de usos e diretrizes especiais tendo em

vista sua importancia historica, arquitetdnica e necessidade de preservagao.

ARTIGO 16 - O Municipio de Caieiras fica dividido em
Zonas de Uso, Zonas Especiais, Corredores e Unidades Protegidas abaixo
relacionados, conforme zoneamento em anexo e descrigdes perimétricas que fazem
parte desta Lei:
I.  Zona de Uso Predominantemente Residencial — ZPR;
a. De Alta densidade — ZPR1;
b. De Média densidade — ZPRZ,;
II. Zona Rural de Preservagao Ambiental — ZRPA,;
[ll. Zona de Preservacdo Ambiental e de Recursos Hidricos — ZPARH,
IV. Zona de Comércio ou Servigos — ZCS;
V. Zona de Uso Predominantemente Industrial 1 — ZUPI 1,
VI. Zona de Uso Diversificado — ZUD,;
VIl.Zona de Saneamento Ambiental — ZSA,;
VIil. Zona Especial de Interesse Social — ZEIS;
IX. Zona Especial de Preservagdo Ambiental e de Recursos Hidricos —
ZEPARH;
X. Zona Especial de Interesse Urbanistico — ZEIU;
Xl. Corredor de Comércio ou servigos — CCS;
XIl. Unidade Protegida — UP.

CAPITULO I
DAS ZONAS DE USO

—_— T~
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SECAO|
DA ZONA DE USO PREDOMINATEMENTE RESIDENCIAL - ZPR

ARTIGO 17 - A Zona de Uso Predominantemente
Residencial corresponde a areas destinadas ao uso residencial,
predominantemente, além de outros usos que por sua categoria, porte e grau de

incomodidade podem conviver com os usos residenciais.

PARAGRAFO UNICO: A Zona de Uso
Predominantemente Residencial esta subdividida por nivel de densidade desejada,

nas categorias de alta, média e baixa densidade.

ARTIGO 18 - Sao aplicaveis as Zonas de Uso

Predominantemente Residencial, dentre outros, os seguintes instrumentos:

|. Parcelamento e Utilizagdo Compulséria mais IPTU progressivo no
tempo nas regides de categoria de média e alta densidade;

II. Estudo de Impacto de Vizinhanca,

[Il. Consércio Imobiliario;

IV. Outorga Onerosa do Direito de Construir;

V. Direito de Preempgao;

VI. Transferéncia de Potencial Construtivo;

VIl.Regularizagao Fundiaria.

SECAO I
DA ZONA RURAL DE PRESERVAGAO AMBIENTAL - ZRPA

ARTIGO 19 - A Zona Rural de Preservagao Ambiental

‘_____/\\
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SECAO IV
DA ZONA DE COMERCIO OU SERVIGOS - ZCS

ARTIGO 23 - A Zona de Comércio ou Servigos destinada,
prioritariamente, aos usos de comércios e prestagao de servicos de atendimento

geral a cidade.

ARTIGO 24 - Sao aplicaveis a Zona de Comércio ou

Servigo, dentre outros, os seguintes instrumentos:

I. Estudo de Impacto de Vizinhanga;

Il. Operagao Urbana Consorciada;

Ill. Outorga Onerosa do Direito de Construir;
IV. Transferéncia de Potencial Construtivo;

V. Regularizagao Fundiaria.

SEGAO YV
DA ZONA DE USO PREDOMINANTEMENTE INDUSTRIAL - ZUPI

ARTIGO 25 - Zona de Uso Predominantemente Industrial
1 corresponde a regides destinadas, prioritariamente, a implantacdo de atividades
industriais em conformidade com a Lei Estadual n° 1.817 de 27 de outubro de 1978

e, com o estabelecido na presente Lei.

ARTIGO 26 - Sao aplicaveis a Zona de Uso

Predominantemente Industrial 1, dentre outros, os seguintes instrumentos:

I. Estudo de Impacto Ambiental (EIA);
II. Relatorio de Impacto Ambiental (RIMA).

J\
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tem como finalidade a preservacdo dos elementos naturais e atividades existentes
nesta porg¢ao do territorio, além de cumprir importante fungdo no equilibrio ambiental

do Municipio.

ARTIGO 20 - Sao aplicaveis a Zona Rural de

Preservagao Ambiental, dentre outros, os seguintes instrumentos:

|. Estudo de Impacto Ambiental (EIA);
Il. Relatério de Impacto Ambiental (RIMA).

SEGAOIIl
DA ZONA DE PRESERVAGAO AMBIENTAL E DE RECURSOS HIDRICOS -
ZPARH

ARTIGO 21 - A Zona de Preservagdo Ambiental e de
Recursos Hidricos caracteriza-se pela necessidade de prote¢do aos recursos
ambientais, dos recursos hidricos e do solo e a conservagao da biodiversidade, para

0s quais se requer atengao especial.

ARTIGO 22 - Sao aplicaveis a Zona de Preservacao

Ambiental e de Recursos Hidricos, dentre outros, os seguintes instrumentos:
|. Estudo de Impacto de Vizinhanga;

Il. Estudo de Impacto Ambiental (EIA);
I1l. Relatério de Impacto Ambiental (RIMA).
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SEGAO VI
DA ZONA DE USO DIVERSIFICADO - ZUD

ARTIGO 27 - Zona de Uso Diversificado corresponde a
regides destinadas, prioritariamente, a implantagdo de atividades industriais em
conformidade com a Lei Estadual n° 1.817 de 27 de outubro de 1978 e, com o

estabelecido na presente Lei.

ARTIGO 28 - Sao aplicaveis a Zona de Uso Diversificado,

dentre outros, os seguintes instrumentos:

|. Estudo de Impacto de Vizinhanga;
[ll. Estudo de Impacto Ambiental (EIA);
lll. Relatério de Impacto Ambiental (RIMA).

SEGAO VII
DA ZONA DE SANEAMENTO AMBIENTAL - ZSA

ARTIGO 29 - A Zona de Saneamento Ambiental
corresponde a regido destinada a atividades de deposicao de residuos na forma de

aterro sanitario.

ARTIGO 30 - Sao aplicaveis a Zona de Saneamento

Ambiental, dentre outros, os seguintes instrumentos:

|. Estudo de Impacto Ambiental (EIA);
II. Relatério de Impacto Ambiental (RIMA).
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CAPITULO III
DAS ZONAS ESPECIAIS

ARTIGO 31 - As Zonas Especiais compreendem areas do
territério que exigem tratamento especial na definicdo de pardmetros reguladores do
uso e ocupagcao do solo, diferenciando-se ao zoneamento e classificam-se em:

l. Zona Especial de Interesse Social — ZEIS;

I Zona Especial de Preservacdao Ambiental e de Recursos Hidricos —
ZEPARH,;

. Zona Especial de Interesse Urbanistico — ZEIU;

SEGAO|
DA ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL - ZEIS

ARTIGO 32 - As Zonas Especiais de Interesse Social sao
porgdes do territorio destinadas, prioritariamente, a recuperagdo urbanistica, a

regularizacdo fundiaria e produgao de Habitagdes de Interesse Social — HIS.

ARTIGO 33- As Zonas Especiais de Interesse Social

subdividem-se em duas categorias, na seguinte conformidade:

l. ZEIS | -~ areas publicas ou particulares ocupadas por
assentamentos de populagdo de baixa renda para os quais a
urbanizagdo e a regularizagdo fundiaria ocorrerao com
regulamenta¢do especial, que levara em conta as necessidades
sociais;

Il ZEIS Il — imdveis nao edificados, onde haja interesse publico em
elaborar programas habitacionais de interesse social (HIS),

incluindo comércio ou servigos de carater local e equipamentos de
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recreacdo e lazer ou areas passiveis de implantagdo de

loteamentos de interesse social.

ARTIGO 34 - Ficam declaradas como Zonas Especiais de

Interesse Social as dareas ocupadas por assentamentos informais e aquelas
passiveis de planos de Regularizagao Fundiaria:

l. ZEIS | — parte do Parque Genioli;

Il. ZEIS | - Rua Amabile Della Torre;

M. ZEIS | — Rua Rodolfo Polidoro;

V. ZEIS | — area localizada no final da Rua Basilio da Gama;

V. ZEIS | — Rua Anita Garibaldi;

VI.  ZEIS | — area localizada no final da Rua Jodo Rosa da Silva.

PARAGRAFO UNICO: As areas a que se refere o caput

do artigo anterior serdo objetos de planos de regularizagao fundiaria especificos.

SECAO i
DA ZONA ESPECIAL DE PRESERVACAO AMBIENTAL E DE RECURSOS
HIDRICOS - ZEPARH

ARTIGO 35 - As Zonas Especiais de Preservagao
Ambiental e de Recursos Hidricos sdo porgdes do territorio que exigem definicao de
usos e diretrizes especiais destinadas a proteger ocorréncias ambientais, tais como
remanescentes de vegetacao significativa e paisagens naturais notaveis, areas de
reflorestamento, recursos hidricos e areas de alto risco onde qualquer intervengao
devera ser analisada especificamente, tendo em vista sua importancia ambiental e

hidrica para o Municipio.

ARTIGO 36 - Ficam declaradas as Zonas Especiais de

Preservagcao Ambiental e de Recursos Hidricos:
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|.  ZEPARH do Rio Juqueri, que compreende a faixa de 50 (cinquenta)
metros de suas margens e toda a sua planicie de inundagao;

Il. ZEPARH do Morro do Tico-Tico, compreendida pela area localizada
acima da cota altimétrica correspondente a 850 metros;

lll. ZEPARH da Serra de Laranjeiras, delimitada no mapa de Zonas

Especiais.

SEGAOII
DA ZONA ESPECIAL DE INTERESSE URBANISTICO - ZEIU

ARTIGO 37 - As Zonas Especiais de Interesse
Urbanistico sdo porgdes do territdrio cujas diretrizes de uso e ocupagao visam a

qualificagao urbanistico-ambiental dos espagos.

ARTIGO 38 - Ficam declaradas as Zonas Especiais de

Interesse Urbanistico:

I. ZEIU do Ribeirdo do Cavalheiro, definida como sendo a faixa de 50
(cinqiienta) metros de suas margens localizadas na Macrozona de
Estruturacdo Urbana e o fragmento de mata nativa localizado as
margens do referido curso d’agua;

Il. ZEIU das Matas do Pacheco, localizadas entre a Vila Sdo Joao, Vila
Miraval e o Jardim Marcelino;

[ll. ZEIU da Rodovia Presidente Tancredo de Almeida Neves (SP-332),
sdo as areas lindeiras ao trecho da SP-332 a partir da divisa com o
Municipio Franco da Rocha até o viaduto Vereador José Carlos da

Silva Junior.
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ARTIGO 39 - Os Corredores de Comércio ou Servigos —
CCS compreendem areas ao longo de eixos viarios, destinadas a implantagao de

atividades comerciais e de servicos de pequeno, médio ou grande porte.

CAPITULO \/
UNIDADES PROTEGIDAS

ARTIGO 40 - As Unidades Protegidas — UP sao
areas e imoveis, legalmente instituidas pelo Poder Publico, que exigem definicao de
usos e diretrizes especiais tendo em vista sua importancia histérica, arquitetonica e

necessidade de preservagao.

ARTIGO 41 - Ficam declaradas as Unidades
Protegidas:

I.  UP dos Fornos de Cal, localizados no bairro do Monjolinho;

il. UP do conjunto de casas, galpdes, pontes, fabricas e igrejas de
relevante interesse histérico e cultural localizadas na propriedade da
Companhia Melhoramentos, ou de seu sucessor;

lll. UP da Estagao Ferroviaria de Caieiras;

IV. UP do antigo ponto de captagdo de agua da Vila Miraval, de
propriedade da Rede Ferroviaria Federal SA (RFFSA).

CAPITULO VI
DA ADEQUACAO DOS USOS AS ZONAS
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ARTIGO 42 - De acordo com sua categoria, porte e
incomodidade em cada Zona de Uso, Zona Especial ou Corredor, as atividades
urbanas serao consideradas como:

. Permitidas - compreendem as atividades que apresentem
compatibilidade com as finalidades urbanisticas das Zonas de Uso,
Zonas Especiais ou Corredores correspondentes;

II. Proibidas - compreendem as atividades que, por sua categoria, porte ou
incomodidade, sdo incompativeis com as finalidades urbanisticas das
Zonas de Uso, Zonas Especiais ou Corredores correspondentes.

I1l. Admitidas-compreendem as atividades que, poderdao ser autorizadas
mediante Estudo de Impacto de Vizinhanga nas Zonas de Uso, Zonas
Especiais e Corredores, conforme estabelecido no Quadro I, em anexo,

que faz parte desta Lei.

ARTIGO 43 - As atividades consideradas
admitidas, adicionalmente ao cumprimento dos demais dispositivos previstos nesta
legislacao terdo sua aprovagao condicionada a elaboragéo e aprovagéo de Estudo
de Impacto de Vizinhanga (EIV), a ser apreciado pelos 6rgaos competentes da

Administragao Municipal.

ARTIGO 44 - O Estudo de Impacto de Vizinhancga
(EIV) devera contemplar os aspectos positivos e negativos do empreendimento
sobre a qualidade de vida da populagao residente ou usuaria da area em questao e
seu entorno, devendo incluir, no que couber, a analise e proposi¢ao de solugao para

as seguintes questdes:

I. Adensamento populacional;
Il. Uso e ocupagao do solo;

lll. Valorizagao imobiliaria;
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IV. Areas de interesse historico, cultural, paisagistico e ambiental;

V. Equipamentos urbanos, incluindo consumo de agua e de energia
elétrica, bem como geracao de residuos soélidos, liquidos e efluentes de
drenagem de aguas pluviais;

VI. Equipamentos comunitarios, como os de saude e educagao;

VIi.Sistema de circulagdo e transportes, incluindo, entre outros, trafego
gerado, acessibilidade, estacionamento, carga e descarga, embarque €
desembarque;

VIII.Poluigao sonora e do ar;

IX. Impacto sécio-econédmico na populacdo residente ou atuante no

entorno.

ARTIGO 45 - O Poder Executivo Municipal, para
eliminar ou minimizar impactos negativos a serem gerados pelo empreendimento,
devera solicitar como condicdo para aprovagdo do projeto alteragbes e
complementagdes no mesmo, bem como a execugdo de melhorias na infra-estrutura

urbana e de equipamentos comunitarios, tais como:

I. Ampliagao das redes de infra-estrutura urbana;

II. Area de terreno ou area edificada para instalacdo de equipamentos
comunitarios em percentual compativel com o necessario para o
atendimento da demanda a ser gerada pelo empreendimento;

IIl. Ampliagdo e adequagdo do sistema viario, faixas de desaceleragéo,
ponto de 6nibus, faixa de pedestres, semaforizagao;

IV. Protecao acustica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem
incomodos da atividade;

V. Manutencdo de imdveis, fachadas ou outros elementos arquiteténicos
ou naturais considerados de interesse paisagistico, histérico, artistico ou
cultural, bem como recuperagao ambiental da area;

VI. Cotas de emprego e cursos de capacitagao profissional, entre outros;
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VIl.Possibilidade de construgdo de equipamentos sociais em outras areas

da cidade.

§ 1°. A aprovagado do empreendimento ficara condicionada a assinatura de Termo
de Compromisso pelo interessado, em que este se compromete a arcar
integralmente com as despesas decorrentes das obras e servigos necessarios a
minimizacdo dos impactos decorrentes da implantagdo do empreendimento e
demais exigéncias apontadas pelo Poder Executivo Municipal, antes da finalizagao

do empreendimento.

§ 2°. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do RIV, antes da aprovagao
do empreendimento, que ficardo disponiveis para consulta e manifestagcdo no 6rgao
competente do Poder Executivo Municipal, por qualquer interessado, pelo prazo de
30 (trinta) dias.

ARTIGO 46 - A classificagao das atividades como
de uso permitido, proibido ou admitido, segundo a qualidade de ocupagéo
determinada pela Zona de Uso, Zona Especial, Corredor ou Unidade Protegida s&o

os constantes do Quadro |, em anexo, que faz parte desta Lei.

ARTIGO 47 - Em qualquer Zona, Zona Especial,
Corredor ou Unidade Protegida € admitido o uso do mesmo lote ou edificagdo por
mais de uma categoria ou subcategoria, desde que estas sejam permitidas ou

admitidas para o local.
CAPITULO VII
DOS iNDICES E CRITERIOS DE APLICABILIDADE

ARTIGO 48 - Para efeitos desta Lei, em cada
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Zona de Uso, Zona Especial, Corredor ou Unidade Protegida, os critérios de uso e

ocupagao do solo sdo estabelecidos pelos seguintes parametros:

VL.

Recuo lateral e de fundo — é a distancia minima perpendicular entre a
edificagdo e as divisas laterais e de fundo do terreno;

Altura da edificagdo — é a dimensao vertical maxima da edificagao,
qguando medida de seu ponto mais alto até a soleira da entrada da
edificagao;

Coeficiente de aproveitamento — € o indice que, multiplicado pela area
do lote, resulta na area maxima de construgao permitida,;

a. Coeficiente de aproveitamento minimo — € o indice abaixo do
qual ficam caracterizados os iméveis subutilizados ou néo
utilizados;

b. Coeficiente de aproveitamento basico — € o indice padrao de
aproveitamento da area;

c. Coeficiente de aproveitamento maximo — € o indice utilizado
para calculo e analise para aplicagao dos instrumentos de
outorga onerosa do direito de construir e transferéncia de

potencial construtivo;

. Dimensodes do lote — sdo estabelecidas para fins de parcelamento do

solo e ocupagao do lote e indicadas pela testada e area minima;

Recuo de frente — é a distancia minima perpendicular entre a fachada da
edificacdo e o alinhamento existente ou projetado da via publica de
referencia,

Taxa de ocupagdo — é o percentual expresso pela relagao entre a area
de projecao da edificagao ou edificagées sobre o plano horizontal e a

area do terreno onde se pretende edificar;

Vlil.Taxa de permeabilidade — € percentual de area minima permeavel do

lote;
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ARTIGO 49 - Os indices de uso e ocupagao do
solo para cada atividade na Zona de Uso, Zona Especial, Corredor ou Unidade
Protegida sdo os constantes do Quadro I, em anexo, que faz parte desta Lei.

ARTIGO 50 - No caso de construgdes com mais de

um uso no mesmo imovel, deverdo prevalecer os indices mais restritivos.

ARTIGO 51 - Os parametros de uso e ocupagao do
solo das Zonas Especiais, em face da dinamica de crescimento do Municipio de
Caieiras e de estudos a serem realizados poderdo ser ajustados por ato do Poder

Executivo Municipal.

ARTIGO 52 - Os subsolos, quando destinados
para garagem, nao serdo computados na taxa de ocupagdo e no coeficiente de
aproveitamento, podendo ocupar os recuos da edificagdo exceto o recuo frontal,

mas serdo considerados como area de construgao.

ARTIGO 53 - O recuo frontal, nos terrenos de
esquina, sera considerado somente em relagdo a via mais importante de trafego,

considerando-se a classificagcao viaria estabelecida no Plano Diretor do Municipio.
§ 1°. Para a via de menor importancia de trafego, o recuo sera considerado lateral;

§ 2°. Quando as vias tiverem a mesma classificagdo, a aplicagéo do recuo frontal

fica a critério do responsavel técnico.

ARTIGO 54 - Nas vias dotadas de rede coletora de
esgotos nao sao permitidas instalagdes sanitarias em nivel inferior ao ponto mais

baixo da rede coletora.
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ARTIGO 55 - As sacadas, marquises e beirais
poderao ocupar até 1,20m (metros) de largura sobre os recuos minimos obrigatorios
e serdo computados somente no coeficiente de aproveitamento.

ARTIGO 56 - O recuo frontal nas edificagbes nao
podera receber qualquer tipo de construgdo, exceto os casos previstos nos artigos
52 e 55 além dos seguintes tipos de edificagées:

I. Guaritas de seguranca;
Il. Garagens e abrigos em residéncias, desde que ocupem, no maximo,

50% (cinqiienta por cento) da largura do terreno.

ARTIGO 57 - As vagas de estacionamento de
veiculos nos iméveis obedecerao no minimo a propor¢ado de uma vaga para cada

unidade.

PARAGRAFO UNICO: Deverdo ser reservadas
vagas de estacionamento de veiculos para portadores de deficiéncia, na proporgao

minima de uma para cada cem unidades.

ARTIGO 58 - O local para estacionamento de
veiculos podera estar situado em outro imével, a 200 m (duzentos metros) de

distancia maxima do imovel.

ARTIGO 59 - As alteragbes de usos de imoveis
sido permitidas desde que o novo uso seja permitido na Zona de Uso, Zona
Especial, Corredor ou Unidade Protegida correspondente, e que respeitem as
normas estabelecidas nesta Lei, no Coédigo de Obras e Edificagbes, Cddigo de
Posturas e demais legislagdes aplicaveis.

ARTIGO 60 - Os usos e edificagbes existentes e
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devidamente regularizados perante os Orgaos Publicos que figuem em desacordo

com o Zoneamento e normas técnicas previstas nesta Lei, poderao permanecer na
Zona de Uso, Zona Especial, Corredor ou Unidade Protegida em que se situam,
sendo permitidas reformas ou ampliagées, desde que respeitados os indices e

recuos previstos nesta Lei.

TiTULO IV
DO PARCELAMENTO DO SOLO

CAPITULO|
DOS OBJETIVOS E APLICABILIDADE DAS NORMAS

ARTIGO 61 - O parcelamento do solo para fins
urbanos no Municipio de Caieiras tem como objetivo regulamentar a abertura de
vias publicas e a criagdo de lotes para fins urbanos, na forma de loteamento,

desmembramento, fracionamento, desdobro, anexagédo e modificagao de quadras.

PARAGRAFO UNICO: Considera-se urbano
qualquer parcelamento que resultem lotes de area inferior ao médulo rural fixado

pela autoridade Federal competente.

ARTIGO 62 - Todo e qualquer parcelamento de
terreno, inclusive o decorrente de divisdo amigavel ou judicial, serd regulado pela
presente Lei, observadas, no que couberem, as disposi¢des das legislagbes federal,

estadual e municipal pertinentes.

ARTIGO 63 - Qualquer parcelamento do solo para
fins urbanos s6 podera ser executado ap6s a Prefeitura do Municipio de Caieiras ter

aprovado e expedida a certidao de aprovacgao.
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ARTIGO 64- Os projetos integrados de
parcelamento com a construcdo de edificacdes deverao ser submetidos a analise
conjunta, atendendo, sob cada aspecto, a todos os indices e requisitos legais

aplicaveis.

CAPITULO I
DAS DEFINICOES

ARTIGO 65 - Para os fins de aplicagdao dos
dispositivos referentes ao parcelamento para fins urbanos serdao adotadas as

seguintes defini¢oes:

|. Loteamento: é a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagcao,
com abertura de novas vias de circulagao, de logradouros publicos ou
prolongamento, modificagdo ou ampliagao das vias existentes;

Il. Desmembramento: é a subdivisdo de gleba, areas ou terreno, em lotes
destinados a edificagdo, com aproveitamento do sistema viario existente,
desde que nao implique em abertura de novas vias e logradouros publicos,
nem prolongamento, modificagao ou ampliagao das ja existentes;

lll. Fracionamento: é a subdivisdo de um lote edificavel para fins urbanos
em mais de duas partes;

IV. Desdobro: é a subdivisdo de um lote edificavel para fins urbanos, do qual
resultam duas partes;

V. Anexacao: é a transformacgéao de dois ou mais lotes em um unico lote;

VI. Modificagao de quadras: € a alteragao de uma ou mais quadras de um
Loteamento.
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CAPITULO Il
DA APROVAGAO DOS PARCELAMENTOS

SEGAO |
DAS DIRETRIZES

ARTIGO 66- A aprovacao de projetos visando o0s
parcelamentos de solo para fins urbanos no Municipio de Caieiras, na forma de
loteamentos e desmembramentos, devera ser precedida da solicitagao de diretrizes,

onde o interessado devera apresentar os seguintes documentos:

|. Requerimento assinado pelo proprietario do imével ou seu representante
legal,

{l. Levantamento planialtimétrico e cadastral da gleba, em escala, contendo
divisas do terreno, curvas de nivel, localizacdo de toda forma de
vegetacdo existente sobre a area, rios, corregos, lagos, edificagbes e
outros elementos que permitam caracterizar o imovel;

[ll. Cépia do titulo de propriedade;

IV. Mapa de localizagao do imovel em planta parcial do Municipio.

V - Copia do carné do IPTU e certidao negativa de débitos municipais

ARTIGO 67 - Atendendo a solicitagao do interessado a
Prefeitura do Municipio de Caieiras, através da Secretaria Municipal de Obras,
Projeto e Planejamento, expedira as diretrizes para o parcelamento do solo, no

prazo maximo de 60 (sessenta) dias uteis, contendo os seguintes elementos:

I. Diretrizes Viarias;
IIl. Normas gerais de uso e parcelamento do solo;

Ill. Dimensdes e localizagbes de areas com destinagao publica;
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IV. Diretrizes Ambientais.

SEGAO Il
DA APROVAGAO E ACEITACAO DOS LOTEAMENTOS

ARTIGO 68 - A aprovacao do projeto de

loteamento, elaborado em conformidade com as diretrizes expedidas, sera requerida

junto a Prefeitura, instruida com os seguintes documentos:

Cépia do titulo atualizado de propriedade do imovel;

Copia de notificagdo-recibo do imposto predial e territorial, ou imposto
territorial rural;

Projeto completo, contendo no minimo os seguintes elementos:

a. A divisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e
numeracgdes, e a localizagdo e configuragao das areas verdes e
institucionais;

b. O sistema de vias;

c. As dimensodes lineares e angulares do projeto com raios, cordas,
arcos, pontos de tangéncia e angulos centrais das vias,

d. Os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de

circulagio, areas verdes e institucionais;
Indicagdo dos marcos de alinhamentos e nivelamentos;
Projeto de alinhamento das vias;

Projeto de arborizagao das vias e paisagismo da area;

s a = o

Projeto de reflorestamento das areas de preservagao permanente
(APP);

i. Indicagdo das faixas nao edificaveis e restricbes especiais que
eventualmente gravem os lotes e edificagoes;

j.  Memorial descritivo e justificativo do projeto;
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k. Projeto da pavimentagéo das vias incluindo guias e sarjetas;

Projeto do sistema de escoamento e infiltracao de aguas pluviais;
. Projeto do sistema de esgotos sanitarios;
Projeto de distribuicao de agua potavel;

© =7 3

Cronograma fisico/financeiro das obras com prazo maximo de 2
(dois) anos;

Projeto de calcamento das vias de pedestres e vielas;

Projeto de localizagao dos postes para iluminagdo das vias de
pedestres, de acordo com as exigéncias e padrdes técnicos da

Prefeitura.

ARTIGO 69 - Apds aprovagao pela Prefeitura e pelos
demais oOrgaos municipais, estaduais e federais competentes, sera expedido o
alvara de execucao do loteamento pela Secretaria Municipal de Obras, Projeto e

Planejamento da Prefeitura do Municipio de Caieiras.

ARTIGO 70 - Para a entrega do alvara de execugdo do
loteamento, o interessado devera assinar termo de compromisso, no qual se obrigue

a:

I. Transferir ao dominio publico, sem quaisquer 6nus para o Municipio
conforme as disposi¢cbes desta Lei, as vias de circulagcdo, as areas
verdes e as areas institucionais;

Il. Executar as proprias expensas as atividades seguintes, em obediéncia
ao cronograma aprovado, podendo este prever conclusbes por etapas:

Locagao topografica completa;

Implantagao de vias e passeios;

lluminagao das vias e vielas;

Movimento de terra projetado;

© a0 T o

Pavimentagao das vias publicas;
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VI.

f. Colocagao das redes de agua potavei, de esgotos e de aguas
pluviais;

g. Arborizagao das vias publicas e das areas verdes;
N&o autorizar a alienagao de qualquer unidade do empreendimento por
meio de escritura publica definitiva de lotes antes da conclusao dos
servicos e obras discriminados no inciso |l do presente artigo e de
cumpridos os demais encargos impostos por esta lei, ou assumidos em
termos de compromisso;
Facilitar a fiscalizacdo de obras, principalmente na ocasido da
construgéo das redes subterraneas, que devera ser comunicada antes
do fechamento;
Mencionar, nos compromissos de compra e venda de lotes, a exigéncia
de que os mesmos s6 poderao receber construgdes depois de fixados os
marcos de alinhamentos e nivelamentos e executados os servigos e
obras discriminados no inciso |l do presente artigo;
Fazer constar dos compromissos de compra e venda de lotes as

obrigacbes pela execugado dos servigos e obras a cargo do vendedor.

§ 1°. Todos os servigos e obras especificados neste artigo, bem como quaisquer

benfeitorias efetuadas pelo interessado nas areas doadas a Prefeitura, passarao a

fazer parte do patrimonio do Municipio, sem direito a qualquer indenizagao ou

retengao.

§ 2°. O alvara sera expedido ap6s o pagamento das taxas devidas e vigorara pelo

prazo de 2 (dois) anos, podendo ser renovado sempre que 0 atraso na execugao

das obras nao cause prejuizo ao Poder Publico ou a terceiros.

§ 3° O alvara podera ser revogado a qualquer tempo, caso se verifique que as

obras e os servicos especificados no inciso Il deste artigo nao estejam sendo
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executados de acordo com as especificagcbes, normas e os prazos tecnicamente

recomendaveis.

ARTIGO 71 - Apéds as vistorias dos orgaos competentes
as obras, a aprovacao final e aceitagdo das obras do loteamento seréo feitas por

certiddo emitida em um prazo maximo de 30 dias, da qual constara:

|. Zoneamento e classificagao do sistema viario;

Il. Areas que passam a constituir bens do dominio publico, sem énus para o
Municipio;

Ill. Outorga de concessdo de uso das areas publicas, bem como as
condigdes que deverdo ser observadas para o exercicio do direito ao uso
concedido, quando for o caso;

IV. Discriminagao das areas de uso comum e area total da gleba.

§ 1°. Apds a expedigao da certidao de aprovagéao final e aceitagao das obras e areas
publicas, o responsavel pelo empreendimento providenciara o registro em cartorio,
no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, e a Prefeitura classificara as novas
vias publicas por Decreto do Poder Executivo.

§ 2°. O projeto aprovado podera ser modificado mediante proposta dos interessados

e aprovacao pela Prefeitura.

ARTIGO 72 - A aprovacgao final e aceitagao das obras
serao feitas pela Comissdo de Recebimento de Loteamentos, composta por
representantes da Secretaria Municipal de Obras, Projetos e Planejamento e
Secretaria Municipal dos Negécios Juridicos e Administrativos, que sera
regulamentada por Decreto Municipal, no prazo de até 120 (cento e vinte) dias, apés
a publicacao desta Lei.
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ARTIGO 73 - Como alternativa a sistematica de

aprovagdo, execugdo e aceitacdo em loteamento serdo admitidas o seguinte

procedimento:

A titulo de garantia real de execugao das obras previstas, uma parte do
empreendimento, contendo area do terreno e dos lotes ou edificagbes no
proporcional a 20% das unidades e em consonancia com 0 cronograma
fisico/financeiro, sera objeto de unica, primeira e especial hipoteca em
favor da Prefeitura,

A area a ser hipotecada a Prefeitura do Municipio ndo podera estar, nem
ser posteriormente gravada por qualquer 6nus ou hipoteca, mesmo legal,
devendo estar livre e desembaragada de qualquer gravame que impeca

o livre exercicio dos direitos decorrentes da hipoteca;

IIl. Atendidas as demais condigées estabelecidas nesta Lei e firmado o

V.

VI.

instrumento de hipoteca, o projeto serd aprovado e a Prefeitura do
Municipio expedira o alvara para a execugdo das obras e fornecera os
documentos necessarios para a inscricdo do empreendimento no
Registro de Iméveis, com a averbagao, inclusive da hipoteca das areas

por ela atingidas;

. Certificada a conclusdo das obras e dos servigos previstos no projeto

aprovado, sera expedido pela Prefeitura documento habil para liberagao
da hipoteca;

A critério da Prefeitura, a hipoteca podera ser objeto de liberagcao parcial
a qualquer momento, em fungédo do adiantamento das obras previstas e
proporcionalmente a elas;

Competira a Prefeitura promover a execugao das obras nao concluidas

até o final do prazo previsto no cronograma, cabendo-lhe o direito de
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rever o projeto, caso em que sera providenciada a comercializagao no

todo ou em parte das areas hipotecadas, para fins de ressarcimento de
todas as despesas geradas pelo empreendimento, as quais sera
somada, a titulo de multa, importancia equivalente a 30% (trinta por

cento) do total despendido.

§ 1° As unidades, edificagbes ou lotes ndo hipotecados poderdo ser
comercializados a partir da aprovacao do empreendimento, ficando os “habite-se”
das edificagbes autorizados e condicionados a conclusdo de todas as obras

previstas.

§ 2°. A critério da Prefeitura poderdo ser aceitas outras formas de garantia real,
representadas por hipoteca de iméveis no Municipio de Caieiras néo incluidos no

empreendimento, depésito de caugdo, ou fianga bancaria.

§ 3°. No caso de garantia sob forma de hipoteca de imoéveis, esta devera ser
indicada mediante comprovagao de propriedade, registrada na serventia imobiliaria
competente, livre e desembaragada de qualquer dnus que impega o pleno exercicio

dos direitos decorrentes da hipoteca.

§ 4°. O valor da garantia real, qualquer que seja sua forma, sera determinado por
técnicos habilitados da Prefeitura e devera corresponder, no minimo, ao dobro do

valor dos servicos e obras presentes no cronograma aprovado.

§ 5°. A alternativa de que trata o presente artigo podera ser aplicada ao

empreendimento ja iniciado.

§ 6°. Todas as despesas decorrentes de aplicagdo do presente artigo serdo de
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responsabilidade do proprietario do loteamento.

§ 7°. A execugdo das garantias previstas neste artigo ndo exime o proprietario das

demais responsabilidades legais.

SEGAO Il
DA APROVAGAO DOS LOTEAMENTOS FECHADOS

ARTIGO 74 - Os novos loteamentos poderao

adotar a forma de Loteamento Fechado, desde que:

I. Atendam a todos os requisitos urbanisticos previstos nesta Lei;

Il. Nao prejudiguem a continuidade da malha viaria urbana e néao
envolvam sistema viario estrutural da cidade;

lll. As areas institucionais e no minimo 60% das areas verdes projetadas
estejam localizadas fora do perimetro fechado, fazendo frente para o
sistema viario oficial,

IV. Os servigos publicos e a manutengdo das areas comuns localizadas
dentro do perimetro fechado sejam desempenhados por conta dos
moradores.

§ 1°. O sistema viario interno sera objeto de concesséao de direito real de uso, que
sera outorgada ao loteador, que submeterd a administragdo das mesmas a
associacdo dos proprietarios constituida sob a forma de pessoa juridica com a

explicita definicao de responsabilidades para esta finalidade.

§ 2°. A qualquer tempo, os loteamentos fechados previstos neste artigo poderao ser

revertidos a forma aberta, por interesse da Prefeitura.
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§ 3°. A solicitagdo das diretrizes devera informar quando se tratar de loteamentos

fechados.

§ 4°. A autorizagdo para fechamento nas condi¢bes definidas nas diretrizes devera

ocorrer no ato da aprovagao dos loteamentos fechados.

§ 5° Os loteamentos existentes na data de aprovagdo desta lei, que possuam
caracteristicas de loteamento fechado poderdo ser regularizados mediante
solicitagdo a Prefeitura do Municipio de Caieiras, desde que sejam respeitadas as

normas previstas nesta Lei.

SEGCAO IV
DA APROVACAO DOS DESMEMBRAMENTOS

ARTIGO 75 - A aprovagido do projeto de
desmembramento de gleba, areas de terras ou terreno, elaborado em conformidade
com as diretrizes expedidas pela Prefeitura, sera requerida a Prefeitura instruida

com os seguintes documentos:

|. Cépia do titulo atualizado de propriedade do imovel;
[l. Copia de notificagédo-recibo do imposto predial e territorial ou do imposto
territorial rural, acompanhada de certiddo negativa de débitos municipais.
IIl. Projeto completo, elaborado sobre levantamento topografico
planialtimétrico, contendo no minimo os seguintes elementos:
a. Adivisao da gleba, areas de terras ou terrenos em lotes, com as
respectivas dimensdes e numeragao;
b. A localizagdo e configuragdo da darea de equipamento

comunitario e das areas verdes, no caso de terrenos com mais
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de 20.000 m? (vinte mil metros quadrados);

c. Os perfis longitudinais e transversais das areas verdes e
institucionais;

d. Locagao das edificagdes existentes;

e. Descricao perimétrica dos lotes e areas publicas.

§ 1°. O projeto de desmembramento sera aprovado pela Secretaria Municipal de
Obras, Projeto e Planejamento no prazo de 60 (trinta) dias uteis, com a expedi¢ao

de uma certidao que devera conter:

I. A descrigao dos lotes;
Il. A descrigao das areas que passarado a constituir bem do dominio publico,
sem Onus para o Municipio, quando se tratar de areas desprovidas de

equipamentos publicos urbanos.

§ 2°. Apds a expedigao da certiddo, o desmembramento devera ser registrado no

prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias.

SEGCAO V
DA APROVAGCAO DA MODIFICAGAO DE QUADRAS

ARTIGO 76 - Considera-se modificagcdo de quadra a
alteracdo nos parcelamentos de lotes que impliquem na abertura de novas vias,
desde que as vias a serem abertas atendam as normas estabelecidas nesta lei.

ARTIGO 77 - A realizagao de modificagcdo de quadras

devera ser requerida a Prefeitura, instruida com os seguintes documentos:

I. Copia do titulo atualizado de propriedade do imével,

Il. Cépia de recibo do imposto predial e territorial;, acompanhado de certidao
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negativa de débitos municipais.

[1l. Copia do projeto de loteamento devidamente aprovado;

IV. Projeto, para primeira analise em 1 (uma) via, do fracionamento e/ou
anexacdo, elaborado sobre levantamento topografico planialtimétrico,

contendo:

) Localizagao do terreno;

b) Lotes resultantes, com as respectivas dimensdes e numeragao;

) Delimitagao de faixas nao edificaveis, se houver;

d) Locagéao das edificagdes existentes;

e) Projeto completo das vias a serem abertas, elaborados de acordo
com as especificagcdes previstas nesta lei;

f) Descrigcao perimétrica dos lotes resultantes e das areas das vias.

§ 1°. O projeto de modificagdo de quadra sera aprovado pela Secretaria Municipal

de Obras, Projeto e Planejamento no prazo de 30 (trinta) dias uteis.
§ 2°. A aprovacao final do projeto sera feita por certidao, da qual constara:

I. Descricao dos lotes;

Il. Descrigdo das areas das ruas que passarao a constituir bem do dominio
publico, sem 6nus para o Municipio;

Il. Classificagdo da via ou das vias que passarao a integrar o patrimonio

publico.

§ 3° Apos a expedicao da certiddao de aprovagao, devera ocorrer o respectivo

registro, no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias.
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§ 4°. O disposto neste artigo aplica-se também aos casos de divisdo de lotes com

abertura de vias.

SECAO VI
DA APROVAGAO DO FRACIONAMENTO, DESDOBRO E ANEXAGAO

ARTIGO 78 - A realizagdo de desdobro, anexagao ou
fracionamento de lotes para fins urbanos, devera ser requerido a Prefeitura,

instruida com os seguintes documentos:

|. Cobpia do titulo atualizado de propriedade do imovel;
Il. Copia de recibo do imposto predial e territorial;
lll. Projeto, para primeira analise em 1 (uma) via, do fracionamento,
desdobro e/ou anexacéo, contendo:
a) Localizagao do terreno;
b) Lotes resultantes, com as respectivas dimensdes e numeragao;
c) Delimitagao de faixas nao edificaveis, se houver,
d) Locacao das edificagdes existentes;
e) Descricao perimétrica dos lotes resultantes.

§ 1°. A anexacgao de glebas, quando ndo estiver associada a desmembramento,

sera tratada de acordo com as normas deste artigo.

§ 2°. Os projetos de fracionamento e/ou anexagao serao aprovados pela Secretaria

Municipal de Obras, Projeto e Planejamento no prazo de 60 (sessenta) dias uteis.
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DAS NORMAS TECNICAS

et
CAERAS
GABINETE DO PREFEITO

ARTIGO 79 - Os |loteamentos e os
desmembramentos serdo permitidos somente em terrenos adequados ao uso para

fins urbanos, observadas as seguintes condi¢des:

I. Os terrenos baixos, alagadi¢os, insalubres, que tenham sido aterrados
com materiais nocivos, ou sujeitos a inundagdes serao considerados
inadequados, até que sejam executados os servicos ou obras de
saneamento de aguas, aprovados pelo 6rgao municipal competente;

Il. Deverdao ser mantidas as florestas e demais formas de vegetacao
situadas em encostas com declividade superior a 45° (quarenta e cinco

graus).

§ 1° As encostas cuja inclinagdo ultrapasse 30% (trinta por cento) serdo
consideradas faixas nao edificaveis, a menos que o projeto apresente alteragédo

tecnicamente possivel para ocupagao.

§ 2°. E proibida a remogao de matas naturais ou artificiais sem autorizagdo dos
orgaos técnicos da Prefeitura, observadas as disposi¢cdes das legislagdes federal e

estadual.

§ 3° Nenhum curso d'agua podera ser alterado, canalizado, retificado ou desviado

sem a autorizagao da Prefeitura do Municipio de Caieiras.
§ 4°. Ao longo dos cursos d’agua e ao redor de lagoas, lagos, olhos d'agua,

nascentes e reservatorios deverdo ser reservadas as faixas de preservagao com

largura definida pela legislagao pertinente;
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§ 5° Ao longo do Rio Juqueri deverdo ser reservadas faixas de preservagao com

largura minima de 50m (cinqiienta metros) ao longo das margens;

§ 6°. Ao longo de cada lado de talvegue ou eixo de vales secos, cuja encosta tenha
declividade superior a 40% (quarenta por cento), sera reservada faixa nao edificavel

com largura minima de 15m (quinze metros).

ARTIGO 80 - Os servigos e obras que impliquem
em movimento de terra deverdo ser executados mediante a observancia dos

seguintes cuidados:

I. Os taludes deverao ter declividade nao superior a 1:2 (50% - cinglienta
por cento) quando em corte, e 1:2,5 (40% - quarenta por cento) quando
em aterro;

II. Os revestimentos deverdo ser executados com vegetagao rasteira,
apropriada para controle de erosdo, podendo ser dispensados, a critério
da Prefeitura, em taludes com altura inferior a 1,00 m (um metro), ou
declividade inferior a 1:3 (33% - trinta e trés por cento);

IIl. As canaletas e outros dispositivos de drenagem deverao ser executados
na crista e na saia, caso o talude tenha altura superior a 2,00 m (dois
metros);

IV. Os taludes de altura superior a 3,00 m (trés metros) deverdao ser

interrompidos com bermas providas de canaletas de drenagem.
§ 1°. Os taludes poderao ser substituidos por muros de arrimo e protegao.
§ 2°. Os taludes poderdo deixar de observar as condigcbes previstas neste artigo,

desde que comprovada sua estabilidade e segurang¢a, mediante laudo técnico

elaborado por firma ou profissionais legalmente habilitados.
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§ 3°. Os servigos de pequeno porte, com movimentagao de até 5.000 m3 (cinco mil
metros cubicos) de terra, sem a necessidade de muro de arrimo, deverao ser
comunicados a Prefeitura do Municipio de Caieiras com indicagdo do profissional

responsavel, com antecedéncia de 30 (trinta) dias.

§ 4°. A Prefeitura do Municipio de Caieiras podera solicitar o projeto detalhado da
movimentagdo de terra mencionada no paragrafo anterior se julgar necessario e

neste caso as obras s6 poderao iniciar apos autorizacao da Prefeitura.

§ 5° Nos casos de movimentagdo superior a 5.000 (cinco mil) m* devera ser
apresentado projeto detalhado e as obras somente serdo iniciadas apos aprovagao

da Prefeitura.

ARTIGO 81 - Os parcelamentos de glebas para
fins urbanos deverdo, quando desprovidos de equipamentos publicos urbanos,
como rede de agua, rede de energia elétrica, iluminagao publica, escola no raio de 3
( trés) quildmetros, destinar areas para o uso publico, nas proporgdes minimas a
seguir estabelecidas, sem prejuizo das exigéncias especificas aplicaveis a
determinadas zonas, que serdo transferidas ao patriménio municipal sem qualquer

onus para a Prefeitura:

I. Areas verdes: 10% (dez por cento) da area total parcelada;

Il. Areas institucionais: 5% (cinco por cento) da area total parcelada;

ll. Areas para o sistema viario: compreende as areas ocupadas pelas ruas
dos loteamentos ou das modificacbes de quadras; no caso de
desmembramentos corresponde a faixa de alargamento da via oficial

para a qual terdo frente os lados desmembrados.

§ 1°. No caso de desmembramento de glebas, a exigéncia de destinagao de areas

- =
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publicas s6 se aplica a terrenos a desmembrar com area total superior a 20.000m?
(vinte mil metros quadrados).

§ 2°. Nas areas verdes destinadas ao sistema de recreagdo, poderdo ser
construidos equipamentos proprios para o lazer, mediante prévia aprovagao de

projeto e autorizagdo da Prefeitura do Municipio.

§ 3°. Para a definigcao das areas verdes, no que se refere o inciso | do deste artigo,

podem ser utilizadas as areas de preservagao permanente.

ARTIGO 82 - A maior dimensao das quadras dos

parcelamentos nao podera ser superior a 200,00 m (duzentos metros).

§ 1°. Serao toleradas quadras com comprimento entre 200,00 e 300,00 m (duzentos

e trezentos metros), desde que seja projetada via de pedestre intermediaria.

§ 2° As disposicoes deste artigo nao se aplicam as urbanizagées para fins
industriais, nas quais serdo toleradas quadras com maior dimensédo, sem a

necessidade de vielas.

ARTIGO 83 - As vias de circulagdo dos

loteamentos deverao garantir.

I. Largura minima de 10,00m (dez metros) nas vias sem saida, devendo
ser providas de balao de retorno;

II. Largura minima de 14,00m (quatorze metros) nas vias secundarias nao
sendo exigido o baldo de retorno;

IIl. Largura definida pela Prefeitura, no processo de diretrizes, para as vias
arteriais e coletoras;

IV. Declividade transversal do Leito carrogavel, ndo inferior a 0,5% (meio por

J\
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cento);
V. Declividade longitudinal ndo inferior a 0,5% (meio por cento) e nao

superior a 10% (dez por cento).

TiTULO V
DAS VILAS CONDOMINIAIS

ARTIGO 84 - As vilas sdo conjuntos condominiais

de uso residencial, comercial ou industrial permitidos nas Zonas de Uso, Zonas

Especiais e Corredores mostrados no Quadro |, em anexo a esta Lei.

ARTIGO 85 - As vilas condominiais poderao ser

construidas em terrenos com area maxima de 20.000 m? (vinte mil metros

quadrados), desde que atendam aos seguintes requisitos:

I. Cota minima de terreno: 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados)

por unidade residencial,

Il. Edificagbes com gabarito maximo de dois pavimentos, excluido o da

garagem;

ill. Uma vaga de garagem por edificagédo, situada no espacgo interno da

residéncia ou em bolsdes de estacionamento coletivo, com indicagéo em

projeto a quais unidades pertencem as vagas;

IV. Recuo frontal de 5,00 m (cinco metros) em relagdo ao alinhamento

projetado da via publica que limite o imoével;

V. Vias internas para circulagdo de veiculos, com declividade longitudinal

maxima de 15% (quinze por cento), minima de 0,50% (meio por cento) e

largura minima de 6,00 m (seis metros);
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VI. Vias internas para circulagdo de pedestres, com largura minima de

4,00m (quatro metros), declividade longitudinal maxima de 15% (quinze

por cento) ou executada em escadaria.

§ 1°. A guarita de seguranga com area até 9,00 m? (nove metros quadrados) nao
sera computada nos indices de ocupag¢do e aproveitamento e podera ocupar o

recuo frontal.

§ 2°. A area coberta destinada as vagas de garagem n&o sera computada no
coeficiente de aproveitamento podendo ocupar o recuo frontal com largura maxima

correspondente a 2/3 (dois ter¢os) da testada do imovel.

ARTIGO 86 - As vilas de comércio e servigo e as
vilas industriais sdo conjuntos de edifica¢des de até dois pavimentos, permitidos em
lotes com area maxima de 20.000 m? (vinte mil metros quadrados), destinadas a

prestacao de servigos e aos usos comercial, industrial e misto.

§1° A cota minima de terreno sera de 150m? (cento e cinglienta metros quadrados)

por unidade.
§2°. A construgio de vilas de comércio, servigo e industria deverao atender aos
mesmos critérios urbanisticos e as demais diretrizes estabelecidas para as vilas

residenciais.

§ 3° Sera permitido o uso residencial nas vilas de comércio, servigo, industria,

observadas as condi¢des desta Lei.

_____)\
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§ 4°. Nas vilas de comércio, servigo e industria, somente sera permitida a ocorréncia

de atividades e respectivos portes previstos para a zona em que o imoével se situa.

ARTIGO 87 - As vilas residenciais, industriais, ou
de comércio ou servicos serao aprovadas obedecendo aos mesmos procedimentos
administrativos das obras e edificacbes em geral, conforme previsto na Lei do

Caodigo de Obras e Edificages.

ARTIGO 88 - Os projetos de conjuntos
habitacionais em condominio em terrenos com area superior a 20.000 m? (vinte mil
metros quadrados) obedecerdo aos requisitos técnicos e administrativos previstos

no Capitulo referente a parcelamento do solo, conforme disposto nesta Lei.

TiTULO VI
DA RESPONSABILIDADE TECNICA

ARTIGO 89 - Para efeito desta Lei, somente
profissional habilitado e inscrito na Prefeitura pode assinar, como responsavel

técnico, projeto e obra a serem submetidos a aprovagao.

PARAGRAFO UNICO: A responsabilidade civil
pelos servicos de projeto, calculos e especificacbes cabe aos seus autores e
responsaveis técnicos e, pela execucdo das obras, aos profissionais que as

construirem.

TiTULO VII
DAS INFRAGOES E PENALIDADES

ARTIGO 90 - O infrator de dispositivo desta Lei,

-



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE CAIEIRAS

AVENIDA PROFESSOR CARVALHO PINTO N. ° 207 CENTRO
CAIEIRAS - SAO PAULO - CEP 07700-000
FONE (11) 4442 7725/ FAX 4442 7738
gabinete@prefeituradecaieiras.com.br

sem prejuizo das medidas de natureza civil e criminal previstas no Codigo Civil e
nas Leis Federais e Estaduais que regem o assunto, sera previamente notificado e,

mantida a infragao, estara sujeito a aplicagdo das seguintes penalidades:

I. Multa;
Il. Embargo;
Ill. Interdigdo de canteiro de obras ou de imovel; e
IV. Demolicdo das partes em desacordo com esta Lei.
TiTULO VIII
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS E FINAIS
ARTIGO 91 - Os projetos de parcelamentos em
tramite na Prefeitura do Municipio de Caieiras, até a data da publicagao desta Lei,
reger-se-40 pela legislagdo em vigor a época da expedicdo das respectivas
diretrizes.
ARTIGO 92 - As especificidades das edificagoes
serdo regidas pelo Codigo de Obras e Edificagées do Municipio, sem prejuizo das

disposi¢des gerais desta lei.

ARTIGO 93 - As revisdes e alteragdes parciais
desta Lei serdo submetidas ao Conselho de Meio Ambiente e ao Conselho da
Cidade.

ARTIGO 94 - Esta Lei entra em vigor na data de
sua publicacio, revogadas as disposigdes em contrario, em especial a Lei n® 1.192,
de 05 de i

Prefeit i Caieiras, em 24 de Maio de 2007.

PROF. NEVIO LUIZ ARANHA DARTORA
- PREFEITO MUNICIPAL -
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Zonas de Uso

ZR1 -Zona Residencial de Alta Densidade

Porte

ZR2 -Zona Residencial de Média Densidade

Pequeno (P) - até 200 m? de area construida

ZR3 - Zona Residencial de Baixa Densidade

Médio (M) - de 200 a 500 m? de area construida

ZCS - Zona de Comércio e Servigos

Grande (G) - acima de 500 m? de area construida

CCS - Corredores de Comércio e Servigos

ZUPI - 1 Zona de Uso Predominantemente Industrial

ZUD - Zona de Uso Diversificado

ZPARH - Zona de Preservagdo Ambiental e de Recursos Hidricos

ZRPA. - Zona Rural de Preservacio Ambiental

ZSA - Zona de Saneamento Ambiental

ZEIS - Zona Especial de Interesse Social

ZEPARH - Zona Especial de Preservagdo Ambiental e de Recursos Hidricos

ZEIU - Zona Especial de Interesse Urbanistico

* Em conformidade com a Lei N. 1.172 de 17 de Novembro de 1976, o lote méximo na ZPARH ¢é de 5.000 (cinco mil) metros quadrados

“* Area construida nao podera ultrapassar 400 m? na ZPARH
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atividades produtivas da cidade, tendo padrbes urbanisticos compativeis com a

intensidade de uso.

ARTIGO 15 - As Unidades Protegidas sdo areas e
imoveis do Municipio que exigem definigdo de usos e diretrizes especiais tendo em

vista sua importancia histérica, arquiteténica e necessidade de preservagao.

ARTIGO 16 - O Municipio de Caieiras fica dividido em
Zonas de Uso, Zonas Especiais, Corredores e Unidades Protegidas abaixo
relacionados, conforme zoneamento em anexo e descrigdes perimétricas que fazem
parte desta Lei:
|.  Zona de Uso Predominantemente Residencial — ZPR;
a. De Alta densidade - ZPR1;
s¢ b. De Média densidade — ZPR2; ¢ t%A;xA DWWOQ 2Pl -3
ll. Zona Rural de Preservagdo Ambiental — ZRPA;
lll. Zona de Preservacdo Ambiental e de Recursos Hidricos — ZPARH;
IV. Zona de Comércio ou Servigos — ZCS;
V. Zona de Uso Predominantemente industrial 1 — ZUP! 1;
V1. Zona de Uso Diversificado — ZUD;
VIl.Zona de Saneamento Ambiental — ZSA;
VIIl. Zona Especial de Interesse Social — ZEIS;
IX. Zona Especial de Preservacdo Ambiental e de Recursos Hidricos —
ZEPARH;
X. Zona Especial de Interesse Urbanistico — ZEIU;
Xl. Corredor de Comércio ou servigos — CCS;
XIl. Unidade Protegida — UP.

CAPITULO Il
DAS ZONAS DE USO



SIEIoUBPISSY OBN SIBIUIWOPUOD SElIA - YNOA

sIBINY SOSN - ¥y

sosobuad s0dineg no 012iswo) - 4S9

SIBIOUBPISAY SIBIUJLIOPUOD SEIA - HOA

LW [IW G°Z B I01SJUl BPINASUOD BaIR WOS SIeLISNPU; SSPepIAlY - I

opesad 0bajel] ap $8I0pelac) SOSIAISS NO 01IBWIOYD - 418D

019109) 3P SOIIS @ SeIedRYD - YD

W W oL

e J0LBJUI 8 LW |IW G'Z & SaIouadns BpINJISUOS BaIE WOD SIBLISNPU; SSPEPIARY - JI

osusjuj ofajei] 9p SRIOPRISE SOIASS NO OIIZWOD - |1SD

SOjusWIABd p 9ie JeljiBllN |elouspisay - yINY

SOpINY 9p SBIOPRISY) SOIIAIBS NO 0IBWOYD - ¥SD

JelIWEYIN [E1ouspISaY - NY

LU W O} € Jouadns SEpINJISUCS S2JB WOoD SIBLISNPUI SOPEPIARY - g

opowQaUl ap salopelsb ogu SO3IAIBS NO OIDIPWOY) - INSD

Jeijiweyiun [elouspisay - Ny

epuaba
_ _ '1SO/d1S0/98D
SL+OLM 0 §b+OLUH 0 § %zl %SL 00'y 052 0z2'0 o1 05z - JIN'SD/INE /YWY /Y | - niaz
- 0l - G'e G %0. %01 1'0 10 - 05 00002 - ny TRTEYA
‘G961 9P 0IQIIBIAS 8P G| AP L. b "N 197 - 0JIBY[BARD O 0BIISQRY OP SjusUBULISd 0BIBAISSAld 3P Baly I- N3z
- OP - o] 0l N ‘ f e i
%0L %01 1'0 1'0 - 0§ 00002 - ¥y ¥ Ny - HYVd3Z
- (4] - 0]} ol n ‘ .
%0L %02 Z'0 Z'0 - 0 00002 | (W) IN'SD (d) INSD ‘840 ‘N'Y - HYYd43Z
"G96 9P 0IqWAISS 8P GL 9P |2L v "N 197 - Uanbnp o1y op sjusuBLWIad OgdenIasald ap ealy | - HYVYd3Z
ooyjoads3 opdeziueqin ap OuB|d WS SOPBUILLIBISP S90IpU| (NEv4
"9661 9P 0IqWISZop 3p O} 9P 9/9Z 'N 197 vSZ
- 0L - ol 0l %0L %01 1'0 1'0 - 0 00002 - ¥y '¥0 Ny vdyz
- oL - 67 g %0. « %02 [40) 20 - 0z » 0051 (W) 'N'S'D (d) INSO MO ‘N HYVdZ
©WId TN'SD
'L+ 0L/H 0 S'L + OL/H Z S /dLSDIdSDNLSD
%G1 %GL 00'v 002 02'0 G1 005 - IYSONNIAIT] anz
A A G G A . , _ TLSDIdS O
%02 %0L 00'L 00'L 0L'0 0z 000°0L - UNOA/QIDNE] L - I1dNZ
I'L's™d
'L+ OL/H 0 'L+ OLH 0 0 19'S D/ OMIINSD
%} %S . 00't 052 02'0 oL 052 418D IWH/yWE/NY 8090
I'L'sD
§'L +OLH 0 G'L +0L/H 0 0 19'S D/ (OMIAIN'SD
%zl %GL 00'% 052 0.'0 0l 062 4189 JWYH/FINY/NY $0Z
S'L+O0L/H 0 G'L + OL/H 0 S ¢ ¢ ‘ ﬁn_q_.z.w.o
%02 %G9 052 0S'l 0S'0 0L 062 (W) IN'S™D E.w.> \v yIWH/NY FASVA
. . Wid) IN'SD/
§1+O0lH 0 §1+O0LH 0 § %0Z %S9 00'c 002 05'0 L 081 © INSD | yOAIWH/pWH/NY | LuzZ
A 2 o0 Ad ey CRN) ((omm) "
T 9p ewdy 2 op Bwioy i lejuol spepj| BWIXBIN | OWIXBN | 07isegq OWIUIN - |(w) ewuyn SOpRIWPY sopiiwsad
opung lessje -lqeawad |ogdednoQ vo) owaiy | OWMIW seloz
() sowuypy sonoay spexel | epexej | ouawepaaoidy ap SJUBIOR0YD a0 sosn

| oJpend




FICA ACRESCIDO O PARAGRAFO UNICO AO ARTIGO 27, PARA CONSTAR A
SEGUINTE EMENDA MODIFICATIVA:

EMENDA MODIFICATIVA A PLANTA DE ZONEAMENTO DO PLANO
DIRETOR PARTICIPATIVO
(02 DE JUNHO DE 2008)

A area constante da Planta de Zoneamento, devidamente subscrita por
todos os Vereadores grifada na respectiva planta com a cor cinza, delimitada
como Zona de Uso Diversificado (ZUD), situada nas laterais na Rodovia dos
Bandeirantes, prevista no artigo 27, do Projeto de Lei 4.399/2007, passa a ser
ZEPARH-1, Zona Especial de Preservagdo Ambiental e de Recursos
Hidricos, destacada na planta com a cor Verde.

Camara Municipal de Caieiras, 02 de novembro de 2008.
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Quadro |

Usos Lote Coeficiente de Aproveitamento | Taxa de | Taxa de Recuos Minimos (M)
Zonas Minimo m.aam (C.A) Ocupacio|Permeabi- Lateral Fundo
Permitidos Admitidos Minima (M[ Minimo | Basico | Maximo | Maxima | lidade | Frontal Acima de 2 Acima de 2
(m? Ton T B) Até 2 pv ov Até 2 pv ov
ZR1 RU/RM4/RM/V.CR | C.S.NI(G) uwﬁ\ Ped 0,50 2,00 3,00 65% 20% 5 0 HA10 +1,5 0 HI10 +15
IC.S.N.I (PIM) NZS <
ZR2 R.U \%%%_\Ayo.m\ C.S.N.I (M) 250 10 0,50 1,50 2,50 65% 20% 5 0 HA0+15 0 HM0 +1,5
2CS RU/RM4/RM/ CST.P 250 10 0,70 2,50 4,00 75% 12%
C.S.N.I(PIM/G)/C.S.R/ 0 0 HMO +1,5 0 H/10 +1,5
CS.TI
CCSs RU/RM4/RM/ CSTP 250 10 0,20 2,50 4,00 75% 12%
C.S.N.{PMIG)/ CS.R/ 0 0 HI10+15 0 H/10+1,5
CS.Tl
ZUPI -1 I.B/1.C/ILD/V.CNR - 10.000 20 0,10 1,00 1,00 70% 20% 5 5 5 5 5
IC.S.P/ICS.T.
ZUD I.LD/V.C.N.R/CS.R/ - 500 15 0,20 2,00 4,00 75% . 15%
CSTIHCSPICSTP/ 5 2 HMO+1,5 0 H/10 +1,5
C.S.N.I (PIMIG)
ZPARH R.U, CR, CSNI (P) C.S.N.I (M) 1500 * 20 - 0,2 0,2 20% ** 70% 5 25 - 10 -
ZRPA RU,CR,RR - 20.000 50 - 0,1 0,1 10% 70% 10 10 - 10 -
ZSA Lei N. 2676 de 10 de dezembro de 1996.
ZEIS Indices determinados em Plano de Urbanizagao Especifico
ZEPARH - | Area de Preservagio Permanente do Rio Juqueri - Lei N. 4.771 de 15 de Setembro de 1965.
ZEPARH - R.U, CR, CSNI (P) C.S.N.I (M) 20.000 50 - 0,2 0,2 20% 70% 10 10 ; 10 _
Il
- - - 0,
Nm_un,_mx R.U,CR,RR 20.000 50 0,1 0,1 10% 70% 10 10 ) 10 R
ZEIU -1 Area de Preservag&o Permanente do Ribeirdo do Cavalheiro - Lei N. 4.771 de 15 de Setembro de 1965.
ZEWU -1l R.U - 20.000 50 - 0,1 0,1 10% 70% 5 25 - 10 -
ZEIWU-Il f RU/RM4/RM/C.S.N.I/ - 250 10 0,20 2,50 4,00 75% 12%
! ’ ! 1,5
C.SR/C.S.T.P/C.S.T. ° 0 mnore 0 e
Legenda

RU - Residencial Unifamiliar

CSNI - Comércio ou Servigos ndo geradores de incdmodo

1B - Atividades industriais com ares construidas superior a 10 mil m?

RM - Residencial Multifamiliar

CSR - Comércio ou Servigos Geradores de Ruidos

a

RM4 - Residencial Multifamiliar até 4 Pavimentos

CST! - Comércio ou Servigos Geradores de Trafego Intenso

10 mil m?

|C - Atividades industriais com area construida superiores a 2,5 mil m? e inferior a

CR - Chacaras e Sitios de Recreio

CSTP - Comeércio ou Servigos Geradores de Trafego Pesado

\D - Atividades industriais com area construida inferior a 2,5 mil m?

VCR - Vilas Condominiais Residénciais

CSP - Comércio ou Servigos Perigosos

RR - Usos Rurais

'VCNR - Vilas Condominiais Nao Residénciais

~



Zonas de Uso

ZR1 -Zona Residencial de Alta Densidade

Porte

ZR2 -Zona Residencial de Média Densidade

Pegueno (P) - até 200 m? de area construida

ZR3 - Zona Residencial de Baixa Densidade

Médio (M) - de 200 a 500 m? de area construida

ZCS - Zona de Comércio e Servigos

Grande (G) - acima de 500 m? de &rea construida

CCS - Corredores de Comércio e Servigos

ZUPI - 1 Zona de Uso Predominantemente Industrial

ZUD - Zona de Uso Diversificado

ZPARH - Zona de Preservagéo Ambiental e de Recursos Hidricos

ZRPA - Zona Rural de Preservagdo Ambiental

ZSA - Zona de Saneamento Ambiental

ZEIS - Zona Especial de Interesse Social

ZEPARH - Zona Especial de Preservagéo Ambiental e de Recursos Hidricos

ZEIU - Zona Especial de Interesse Urbanistico

* Em conformidade com a Lei N. 1.172 de 17 de Novembro de 1976, o lote maximo na ZPARH & de 5.000 (cinco mil) metros quadrados

** Area construida nao podera ultrapassar 400 m? na ZPARH
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GABINETE DO PREFEITO

MENSAGEM N° 3630
(24 DE MAIO DE 2007)

SENHOR PRESIDENTE,
SENHORES VEREADORES:

Trago a essa Augusta Casa de Leis, Projeto
de Lei que dispde sobre O Zoneamento, Parcelamento, Uso e Ocupagdo

do Solo no Municipio de Caieiras.

Como é do conhecimento dos Nobres Vereadores,
recentemente apresentamos para apreciagao de Vossas Exceléncias o
projeto de lei complementar versando sobre o nosso Plano Diretor, que
é o instrumento basico da politica de desenvolvimento da expansao

urbana do Municipio.

Em razao da aprovagao do Plano Diretor, que originou
a Lei Complementar n® 3896/2006, se faz necessario, agora, a
implantacdo do Zoneamento, onde, através do presente Projeto de Lei,
estamos propondo os critérios e parametros de uso, ocupagdo e

parcelamento do solo em nosso Municipio, com o objetivo de orientar e
- T —
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ITO
ordenar o desenvolvimento da cidade, em consonancia com as diretrizes

do Plano Diretor.

As disposicBes contidas na presente propositura, apos
sua aprovacdo, deverdo ser observadas obrigatoriamente quando da
concessdo de alvaras de aprovacgdo e execucdo de obras, na concessao
de alvaras de localizacdo de usos e atividades urbanas, na execugdo de
planos, programas, projetos, obras e servigos referentes a edificagbes de

qualquer natureza, na urbanizagdo de areas e no parcelamento do solo.

Cumpre-nos, ressaltar, que a presente medida sera um
instrumento de estimulo a geracdo de empregos e renda, incentivando o
desenvolvimento e a distribuicdo equilibrada de novas atividades em
nosso territdrio, sem deixar de lado a viabilizaggo de meios que
proporcionem qualidade de vida a populagao, em espago urbano
adequado e funcional, integrando as politicas publicas ao planejamento
e gestdo do uso dos espagos com a participagdo da comunidade na
gestdo urbana, preservando, contudo, os valores naturais, culturais e
paisagisticos do nosso Municipio.

Assim expondo requeiro com fulcro no Artigo 51 e
a Lei Organlca do Municipio de Caieiras, seja a matéria,
apreciada em regime de urgéncia.

ROF. NEVIO LUIZ ARANHA DARTORA
-PREFEITO MUNICIPAL-
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GABINETE DO PREFEITO

Oficio n° 954-07 Caieiras, Cidade dos Pinheirais, em 24 de Maio de 2007.

SENHOR PRESIDENTE:

Valho-me do presente para encaminhar a
Vossa Exceléncia, o Projeto de Lei, abaixo discriminado, acompanhado
da seguinte Mensagem:

N° 3 6 3 0 — Dispde sobre: O ZONEAMENTO, PARCELAMENTO, USO E
OCUPAGAO DO SOLO NO MUNICIPIO DE CAIEIRAS.

Aproveito a oportunidade para
apresentar a Vossa Exceléncia, os protestos de real estima e distinta
consideracao.

Prof. NEVIO LUIZ ARANHA DARTORA
-PREFEITO MUNICIPAL-

Exmo. Sr.

Dr. CLEBER FURLAN
DD. Presidente da Camara do Municipio de
CAIEIRAS — S.P.




