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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE CAIEIRAS

AVENIDA PROFESSOR CARVALHO PINTO, 207
CAIEIRAS
ESTADO DE SAO PAULO

MENSAGEM Ne

SENHOR PRESIDENTE,

SENHORES VEREADORES,

O projeto que & apreciagdo dessa dons
picua Edilidade submetemos objetiva lograr autorizagéo legisla-
tiva para a aprovacao de um projeto de Condominio de um Conjun-
to Residencial de alto gabarito, consoante consta do processo -
n. 702, de 21 de Julho de 1976.

A aprovagdo do condominio referido fi
ce condicionada & execugfo por parte do proprietdrio, &s suas -
expensas dos seguintes melhoramentos piblicos :- guias e sarje-
tas, galeria de 4guas pluviais, pavimentag8o, rede de 4gua e es
goto, energia elétrica e iluminagao pdblica, em todo o arruamen
toe.

Nesta conformidade, esperamos a apro-
vagdo dessa Casa.

/ *
/i cﬁfE;;%; aiL—C§§234449&~____
RE JOSE CEZAR DE OLIVEIRA
= PREFEITO MUNICIPAL=
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PROJETO DE Lei N._1105/76 . . o

b7 DE SETEMBRO DE 19%)

Dispde oohre aprovagdo de loteamento em condominio.-

FACO SABER que a Camara do Municipio de Caieiras aprova, e eu
PADRE JOSE CEZAR DE OLIVEIRA na quadlidade de Prefeito do Municipio

de Caieiras sanciono e promulgo a seguinte: Lei

ARTIGO 12 -~ Fica o Sr. Prefeito do Muniefpio de Caieiras au-
torizado a aprovar, mediante Decreto, o projeto do proprietdrio
NIELS ERIK HEDEAGER relativo & construgfo de um condomfnio, con jun-
to residencial de alto gabarito, na conformidade do que consta  do
processo n? 702, de 21 de Julho de 1976, cuja cépia fica fazendo
parte integrante desta Lei, observando a legislagao estadual perti-
nente.

Pardgrafo Unico - A 4rea de terreno,com 65.524,68 m?., loca-

lizase na Estrada de Santa Inés, Municfpio de Caieiras. 3

ARTIGO 22 -~ A aprovagao do condomfnio referido no artigo\fi-
ca condicionada & execugdo por parte do proprietdrio, &s suas expen
sas, dos seguintes melhoramentos pdblicos :- Guias e sarjetas, gale
ria de 4guas pluviais, pavimentag¢ao, rede de 4gua e esgotos, ener-
gia elétrica e iluminag¢ao pdblica em todo o arruamento.

ARTIGO 32 -~ Fard parte do Condominio a construcio de um Clu-
be com saldao de festas, bar, salao de jogos, piscinas, sauna,y VEeS-
tidrios e sanitdrios, Quadra de ténis, Quadra de futebol de saldo ,
Hipica com conheiras para cavalos,

ARTIGO 42 - O condomfnio terd 56 unidades de residéncias, -~
compreendendo 4reas varidveis de 180,00 n?. a 220,00 n2 aproximada-
mentees

ARTIGO 52 = O conjunto serd dividido em quadras, subdividi-
dos em 4reas individuais de aproximadamente 600,00 m2. a 800 m?., -
sendo o acesso principal de 10,00 metros de largura e o secunddrio-

de 9’ 00 m,

-segue-



PROJETO DE

Presidants

< Dispoe

FACO SABER que a Camara do Municipio de Caieiras aprova, e eu
PADRE JOSE CEZAR DE OLIVEIRA na qualidade de Prefeito do Municipio

- de Caieiras sanciono e promulgo a seguinte: Lei

ARTIGO 62 - Fica o proprietdrio da 4rea a ser constituida em
condomfnio obrigado a comunicar 3 Prefeitura cada venda realizada ,
com declarag2o do comprador manifestando o seu conhecimento pleno -
da Lei e do Decreto que aprovarao o Condominio Residencial.

ARTIGO 79 - A ndo observincia de gquaisquer dos dispositivos-
da presente Lei, acarretard ao proprietdrio a multa de Cr$ 10,000,000 _
N Cr$ 200,000,00, conforme a maior ou menor gravidade da infracao.

ARTIGO 82 - Esta Lei entrard em vigor ne data de sua publica
¢ao, revogadas as disposicdes em contrédrio.-

e o o Prefeitura Municipal de Caieiras, em 27 de Setembro de 1976.-

/ T
@L clu %&ofw\_,
ADRE JOSE CEZAR DE OLIVEIRA
=PREFEITO MUNICIPAL=



% ESTADO DE SAOPAULO

Comissdo de Justiga

PARECER AQ PROJETO DE IEI N2 1105/76, DO PREFEITO
MUNICIPAL, SOBRB APROVACAO DE LOTEAMEN-
TO EM CONDOMINIO

a oL . L. N s .
A Lei Organica dos Municipios, tratando da competencia do Muni-
cipio, assim se expressa:

"Artigo 32 - Ao Municipio compete prover a tudo quanto res-—
peite ao seu peculiar interesse e ao bem-estar de sua po-
pulagao, cabendo-lhe privativamente, entre outras, as se-
guintes atribuigoes:

IX ~ estabelecer normas de edificacao, de loteamento, de
arruamento e de zoneamento urbano, bem como as limita
¢oes urbanisticas convenientes # ordenacao de seu /

territorio;" (grifamos)

Pelo exposto, e, portanto, afeto ao municipio aprovar loteamen-
tos, como de fato vem sendo normalmente feito.

As vantagens e beneficios do loteamento em condominio a ser a -
provado, sem inegaveis.

0 nosso parecer ¢ favoravel a aprovacao do Projeto de Lei ne
1105/76.

Sala das Comissoes, em 6 de
Presidente:_Lé;ﬁﬁfzé WU A T

A o~ - -
Relator:_ _ _ <g62§§%g;f¢i, _____ ’

ubro de 1976.
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Comissdo de Financas

PARECER AQ PROJETO DE ILEI N2 1105/76, DO PREFEITO
—MUNICIPAL, SOBRE APROVACAO DE LOTEAMENTQ EM CON=-
DOMINIO=,~

A propositura ora relatada nao envolve matéris financeira nem
acarreta onus a0 erario municipal, 20 contrério, libera-o de futuras/
despesas e encargos de manutencao de vias e logradouros pﬁblicos, bem
como de saneamento basico.

- . ’ ’ - - 3 » 3
0 pioneirismo do projeto so podera beneficiar publicitariamen
te a comunidade.

0 nosso parecer ¢ favoravel a aprovagao do Projeto de Lei n@
1105/76.

Sala das Comisgoe

Presidente:

Relator:

e ——— e
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE CAIEIRAS

AVENIDA PROFESSOR CARVALHO PINTO, 207
CAIEIRAS
ESTADO DE SKO PAULO

Off{cio n? 1181-76 - Em 27 de Setembro de 1.976.-

SENHOR PRESIDENTE :
RECESIDO

EM
28 SET 4976

Valemo-nos do presente para encaminhar
a Vossa -Excelénecia projeto de Lei, tratando de autorizacdo para
aprovacdo de loteamento em condominio.

Pedimos, outrossim, que o referido pro
jeto seja apreciado em regime de urgéncia,

Temos a honra de renovar a Vossa Exce-
1éncia os protestos de nossa estima e consideragfo.-

/ vl
RE JOSE CEZAR DE OLIVEIRA
=PREFEITO MUNICIPAI=

Exmo. Sr.

MAURI GABRIELLI

DD, Presidente da Camaera Municipal de
CAIEIRAS



-
b

A

g

"III.3~ Sala de Estar
"o III.4- Lavabo Soctial
" IIT.5- Sala de Jantar

' III.7?- Terrago Social
‘III.8- Terrago de servigo coberto

Exmo. Sr. Prefeito Municipal de Caieiras.

/ 21 ] J— i

*"‘W ; ;D oZ/ 6 F

Niels Erik Hedeager,com escrttorzo a Rua Tupi, 833 - /
Pacaembu-SP. proprzetarao de uma area de 65.524,68m2 cadastrada

“eomo zona Urbana no Municipio de Caieiras,respeitosamente

solicitar a V.Excta. se digne autorizar a dar deferimento

~entrada nesta prefeitura de um processo para aprovagao de

ra de construgao de um condominio,conjunto reszdenctal de
gabarito,conforme descrigao seguinte. :

I - Sede Soecdial (Clube)

" vestiarios e sanitarios

'I.2- Entrada do conjunto com portaria ( controle )

I.3- Alojamentos para funciondrios de manutengdo geral
I.4- Quadra de Tenis (2)
I.5- Quadra de Futebol de salao

I.6x Hipica, com cocheiras para cavalos

II = Conjunto Residencial

‘IT.1- 56 unidades de residencias

IIT - Padrdo das Residencias

III.T- 3 dormitorios (sendo 1 suite)

vem/
para
alva
alto

I.1- Saldo de festas, bar, salao de jogos, Piscinas (2), sauna

| 1 106
ommoo - iwe,».:r'*w DAL "":.%.a

ao e,

i

!
i
i

| ;c;

III;2¥ 2 banheiros

REQUERIMENTO
DATA 27 /2 7)€

ITII.6- Cozinha

III.9- Terrago de servigo descoberto (fechado)

jIII.lO-Quartovde empregada com banheiro
"III.11-Garagem coberta para 2 automoveis

' IIT.18-Toda edificagdo individual,tef& em seu contormno, nos Lli-

mites divisa, cenca viva.

‘_180 00m2 a 220,00m2.aproximadamente. .

" IIT. 13 A area %ndtvzdual de construgao das residencias sera de/

III 14 -Todas as residencias, terao um projeto individual dtfe /

rente, para nao dar aspecto de eonguntos habitacionais=/

Y

Q_.5 populares.
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" _ IV - Arruamento

’ | IV.1- Guias e Sarjetas
IV.2- Aguas Pluviais
IV.3=- Asfalto”
IV.4- Réde de dagua e esgoto
IV.5~ Posteamento para iluminagao de todo o arruamento.

V - Documento

V.1- Anexo copia do Imposto da referida area

4 N.Termos
P.deferimento

jf’ ' Cateiras, 21 de Julho de 1976.

|

NIELS ERIK HENFAGER
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MEMORIAL DESCRITIVO HiolUn.itll
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O PLANO:

Serd a construgdo de um condominio residenctal,em estilo
horizontal com clube, de uso exclusivo dos condominos e/
seus familiares, situado na Estrada de Sta.Ines, Munici-
pto de Caietiras.

PROPRIETARIOS:

0s proprietarios das residencias individuais, serao tam-
bém proprietarios do clube, das areas verdes comuns, por
taria,alojamentos para funeionarios de manutengao, cochet
ras, caizas de dgua etc.,divididos em fragao tdeal. -

ACESSQ0S:
Por se tratar de um projeto em estilo horizontal, tem a-—
necessidade de acessos internos.

CONDOMINIO:

0 condominio serda administrado por uma firma espectaliza-
da que devera ser nomeada pelos condominos.

ALUGUETIS:

0s proprietdrios se responsabilizarao, ao nao aluguel,das
suas residencias para terceiros.

DESPESAS:

Todas as despesas de manutengao, conservagao, melhoramen-
tos, paisagismo ete.,serao rateadas entre 0s condominos, /
dentre os quais, havera um sindico nomeado pelos mesmos /
para orientagdo, contrdle e zelo.

ACESSOS PRINCIPAIS (PORTARTA):

Terd um controle de entrada e saida dos proprietarios ou
familiares destes, através de rede telefonica interna,ll
gada, da portarta do conjunto, a todas as residenetas e/
demais setores.

SISTEMA DE SEGURANCA CONTRA INCEDIOS:

Serd de acérdo com as normas do corpo de bombeiros, sendo
que a portaria tera ineclusive, um quadro geral de alarme/
sonoro e visual para o pronto atendimento.

FINALIDADE DO EMPREENDIMENTO;

Reunir grupos de familias residentes, onde encontrarao,ar
puro, sossego, lazer e completa integragao soctal,empreen
dimento este inédito no Brastl.

Sao Paulo, 09 de Agosto de 1.976.

Proprietario: a, \

Autor do Projeto: Q
crea 7 6 ‘r' Reg.Pref.0494

Resp. p/execugao: 0

cred 7.776 a Reg.Pref.0494




MEMORIAL DESCRITIVO TECNICO 11iu9

1) QUADRAS:

0 conjunto sera dividido em quadras, subdivididas em areas
individuatis de aproxtmadamente 600,00m2 a 800,00me, dividi
das com cércas vivas (vegetagao), onde serao construzdas /
as residéncias.

2) ACESSO PRINCIPAL:

0 acesso principal sera de 10,00(dez metros) sendo com let
to carrogavel de 6,00(sets metros)

3) ACESSO SECUNDARIO:

0 acesso secundario sera de 9,00 (nove metros) sendo com -
leito carrogavel de 5,00(cinco metros).

4) REDE DE LUZ:

Serd totalmente embutida no solo, com as alimentagoes para
as residencias e demais setores.

5) REDE DE AGUA:

Tera dois reservatorios, um para captagao e tratamento de/
agua de nascente e outro de deposito e distribuigao.

6) REDE DE ESGOTOS:

Terqd tratamento individual e geral, ligado as residencias/
e setores onde necessarios. ‘

7) GUIAS:

Totalmente rebatxadas em concreto.
8) ACESS0S:

Totalmente asfaltados.
9) AGUAS PLUVIAIS:

Serdo totalmente recolhidas por intermédio das gutas e ga/
lertas.

10) CALGADAS:

Em cimentado somente nos acessos de autos e entradas das /
residencias sendo que no seu restante com grama (vegetagao) .

11)ILUMINAGAO:
Posteamento para iluminagao dos acessos.
12)AREAS VERDES:

Fm todas as areas verdes individuatls e comuns, serao plan-
tadas grama e arvores de porte.

13)0 CLUBE: (SEDE SOCIAL)

Sera conforme descrigao no requerimento ao Exmo. Sr. Prefet
to Municipal de Caieiras, sob protocolo n? 702.

14)AS RESIDENCIAS:

Serdo 6 (cinquenta e seis) conforme dessvigac no ve puerim:
ao Exmo. Sr. Prefeito Municipal de Cateirus,cob pro ol n

702.
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