Prefeitura do Municipio de Caieiras

Avenida Professor Carvalho Pinto, 207 - CEP 07700-000
Caieiras - Estado de S&o Paulo

Oficio n°® 547-97 Em 18 de abril de 1997.
SENHOR PRESIDENTE: ch;‘:;e:‘g‘ggag; Sl
ativo

Servimo-nos do presente para solicitar a retirada de
tramitagdo do Projeto de Lei apenso & Mensagem n° 2431, para melhores estudos técnicos.
Aproveitamos a oportunidade para renovar a Vossa

Exceléncia, os protestos de nossa real estima e distinta consideracéo.

PAULO CELSO ARANHA DARTORA
-CHEFE DE GABINETE-

EXMO. SR.

JOSE SOARES

DD. PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE
CAIEIRAS-SP

= _



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE CAIEIRAS

Avenida Professor Carvalho Pinto, 207
CEP 07700-000 - telefone: 431-2088 431-2005

Gabinete do Prefeito

Oficio n° 491 -97 Em 09 de Abril de 1997.
SENHOR PRESIDENTE:

Valho-me do presente para encaminhar a
Vossa Exceléncia, o Projeto de Lei abaixo discriminado, acompanhado da seguinte Mensagem:
N° 2 4 3 1 - Dispde sobre: AUTORIZA O PODER EXECUTIVO A ADQUIRIR
MEDIANTE COMPRA, PARA PAGAMENTO PARCELADO, IMOVEL QUE
ESPECIFICA E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Aproveito a oportunidade para renovar a

Vossa Exceléncia, os protestos de minha real estima e distinta consideragéo.

EXMO.SR.
JOSE SOARES
DD. PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE
CAIEIRAS-SP




Prefeitura do Municipio de Caieiras

Avenida Professor Carvalho Pinto, 207 - CEP 07700-000

Caieiras - Estado de Sao Paulo

MENSAGEM N 2431
( 08 DE ABRIL DE 1997 )

SENHOR PRESIDENTE,
SENHORES VEREADORES:

Trago a apreciagdo dessa R. Casa de Leis, o presente Projeto
de Lei, que dispde sobre: AUTORIZA O PODER EXECUTIVO A ADQUIRIR
MEDIANTE COMPRA, PARA PAGAMENTO PARCELADO, IMOVEL QUE
ESPECIFICA E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Tal Propositura, Senhores Vereadores, visa dar maior
comodidade aos setores da Administragdo Publica Municipal, a qual encontra-se estagnada
no Prédio Central da Prefeitura, além de dar atendimento a Indicagdo n® 091/97 subscrita

por todos os Vereadores desta Casa, que inaugurou estudos sobre a aquisi¢do ora proposta.

Com o recebimento da mencionada indicagdo, foi iniciado
estudo, por comissdo especialmente designada para tal mister, a qual realizou avaliagéo do
imdvel, consultando empresas do ramo, chegando-se ao valor justo, levando-se em conta
alguns redutores, j4 que o imovel conta com acessérios que ndo interessam a

Municipalidade, porém de impossivel exclusdo fisica.
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Prefeitura do Municipio de Caieiras

Avenida Professor Carvalho Pinto, 207 - CEP 07700-000

Caieiras - Estado de Sao Paulo

MENSAGEM N°2431 2-
( 08 DE ABRIL DE 1997 )

Por outro lado, por tratar-se de imével de alto padrdo para a
regifo, o que dificulta sua venda, a Comissdo considerou como fator de redugéo também

esse motivo.
Ha que ser ainda, ressaltado que com a aquisi¢io pretendida, o
PatrimOnio Publico sera sensivelmente aumentado, por um custo efetivamente abaixo do

mercado, pelas razdes acima mencionadas, bem como por estar dentro das disponibilidades

financeiras atuais.

Assim expondo, solicito de Vossas Exceléncias, a aprecia¢do

da matéria ora apresentada.

PROF. PEDRO S O GRAF NUNES
-PREFEIT, ICIPAL-
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE CAIEIRAS

Avenida Professor Carvalho Pinto, 207
CEP 07700-000 - telefone: 431-2088 431-2005

Gabinete do Prefeito

PROJETODELEI N°___ 3092 R
(08 DE ABRIL DE 1997)
Dispde sobre: AUTORIZA O PODER
EXECUTIVO A ADQUIRIR MEDIANTE COMPRA, PARA PAGAMENTO
PARCELADO, IMOVEL QUE ESPECIFICA E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

FACO SABER, que a Camara do Municipio de
Caieiras aprova, e eu, Prof. PEDRO SERGIO GRAF NUNES, na qualidade de Prefeito

do Municipio de Caieiras, sanciono e promulgo a seguinte Lei:

ARTIGO 1° - Fica o Poder Executivo autorizado a
adquirir mediante compra, para pagamento parcelado, o imével localizado na Rua Cajamar
n° 297, na Vila Miraval, no Bairro do Serpa, Municipio de Caieiras, para exploragdo de
servigo publico.

ARTIGO 2°-0 imé6vel a ser adquirido tem darea
construida total de 1.454,51 m2 (mil, quatrocentos e cinquenta € quatro metros e cinquenta
e um centimetros quadrados), incluido muro de arrimo, erigida em um terreno com area
total de 7.228,00m2 (sete mil, duzentos e vinte ¢ oito metros quadrados), encontrando-se
devidamente registrado no Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Franco da
Rocha-SP, junto a transcrigdo n® 7.748, feita aos 28 de julho de 1975.

| ARTIGO 3° - O prego certo e previamente ajustado
para pagamento do imé6vel de que trata esta Lei € de R$ 1.300.000,00 (Um milhdo e
trezentos mil reais).

PARAGRAFO UNICO - O valor acima pactuado
sera pago da seguinte forma: R$ 250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais) no ato da

assinatura da respectiva Escritura Publica de Promessa de Venda e Compra; 02 (duas)



PROJETO DE LEI N° -2-
( 08 DE ABRIL DE 1997 )

parcelas mensais, iguais e sucessivas de R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais) no
prazo de 30 (trinta) e 60 (sessenta) dias, respectivamente, contados da data da assinatura da
Escritura Ptblica citada. O saldo remanescente no valor de R§ 750.000,00 (setecentos e
cinquenta mil reais) serd pago em 20 (vinte) parcelas mensais e consecutivas, no valor de
R$ 37.500,00 (trinta e sete mil e quinhentos reais), reajustadas de acordo com a variagio da
Unidade Fiscal de Referéncia (UFIR), iniciando-se o pagamento 90 (noventa) dias contados
também da data da assinatura da Escritura Publica de Promessa de Venda e Compra.

ARTIGO 3° - Os gastos cartorarios serdo suportados
pela Municipalidade.

ARTIGO 4° - Para atender as despesas decorrentes
desta Lei, fica o Poder Executivo autorizado a abrir créditos adicionais especiais ou
suplementares, se necessario.

ARTIGO 5° - Esta Lei entrard em vigor na data de sua
publicagdo, revogadas as disposi¢des em contrario.

. Prefeitura Municipal de Caieiras, em 08 de Abril de1997.




ZAUDO:DE: AVALIAGAQ

fIMOVEL EM AVALIAGAD
NOME ) CIDADE ESTADO
CcDB COMPUTADORES SA Caieiras SP

Rud Cajamar, 297- Bairro do Serpd

PRELIMINARES
NTERE

.....

PROPRIETARIO

JOSUE PEREIRA DA CRUZ

UMENTAGAO
Escritura de Compra e Venda datada de 11.07.75 no 1° CARTORIO DE NOTAS DE FRANCO DA ROCHA/ S.P. e Planta Aprovada

( Processo 3698/80 da P.M. de CAIEIRAS )

OBJETIVO

Avaliac8io para fins de garantia

AVALIAGAO _

METODO UTILIZADO JUSTIFICATIVA

Terreno- Comparativo Direto Mais adequado ao caso.

Benfeitorias- Reproducgdo de Custo Por se tratar de imével atipico na regido (Residéncia de altbl'
padrdo” - auséncia de ofertas para comparagao).

[NIVEL DE PRECISAO
NORMAL

i DCCUMENTW"‘ APRESENTADA

B:] ESCRITURA DO IMOVEL [:] MATRICULAS
E PLANTAS [—__]

K] o

D REGISTRO DE IMOVEL

. JCONSIDERACOES

Por se tratar de imével atipico para a regido onde se situa, ou seja, residéncia de alto padrdo (mansdo) em bairro
modesto de cidade de pequeno porte, julgamos que seu potencial de liquidez e’ baixo, devendo, pois, ser conside-
rado um fator redutor de liquidez de 0,67.

TR B RTALEHS
R$ 1.675.887,71 ( Hum milhdo, seiscentos e setenta e cinco mil, oitocentos e oitenta e sete reais e seter}'@"

& um centavos ).

L A )
15/ /
LOCAL E DATA e 7AL YCREA L
o B W :{/t ~ yAmérico Joaquim Garcid
BEAO PAULO,11 de dezembro de 1996. s ENG. CIVIL - CREA 23.387/DSP
ANEXO(S) N
ACOMPANHAM 05 (CINCO) FOLHAS EM ANEXO. / N\}L
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CALCULO DO VALOR DA AVALIAGAO
TRATAMENTO TECNICO DOS ELEMENTOS PESQUISADOS

PARADIGMA:

Frente 12,00m
Prof. 20,00-40,00m

HOMOGENEIZAGAO
[TMGVEL [VUA VUH
UNTARIO ATUAL resen | rhewte | o HOMOGENEZADO
RS./M2 RYM2
1 65,48 0.80 1,00 1.00 58,93
2 €6,29 0,90 1,00 1.00 59,66
3 49,24 0,90 1,00 1.00 : 44,32
4 83,33 0,90 1,00 1,02 76,50
5 50,00 0,80 1,00 1,00 47,25
6 60,00 0.90 1,00 1.00 56,70
7 - - - - - - - -
8 - - - - - - - -
9 - - - - - - - -
10 - - - - - - - -
11 - - - - - - - -
12 - - - - - - - -
13 - - - - - - - -
OBSERVAGOES

Critério de Chauvenet para saneamento das amostras:
X + c.s c= 1,73

Limite Superior= R$ 76,90

Limite Inferior= R$ 37,55

Nao ha elementos discrepantes.

VALOR UNITARIO ADOTADO STUDENT
Media Artmetica M&dia Saneada Desvio Padrao Intervalo adotado
minimo maximo
R$ 57,23 R$ 57,23 R$11,37 R$50,38 R$64,08

CALCULO DO VALOR DE AVALIAGAO -

-ﬁ ea terreno lmZ) Unitano K¥/mJZ Falor Frente= 1,19 foRI RS [4)) ,

_ - - Fator profundidade=1,00 (/R$492.253,5{

7228,00m2 _ R$57,23

'Benfeitorias ‘ Area (mZ2) Unitano RVmd Depreciagao Tolal RY (Z)

gdlﬂcaqao principal 725.49 4x R$464,16 0,851 R$1.146.274,66
|Edincacao Secundara 61,02 1,55xR$464,16 0,0851 R$ __ 37.359,51

R$1.183.634,17 .

HB82QN-OQUT/86
R$464,16

Valor total de avaliagao (1) + (Z)
y € '
R$1.675.887,71 Um milhfo, seiscentos e setenta e cinco mil, oitocentos e oitenta e sete reais e setenta e um centavos™
PAG. W5




FICHA DE VISTORIA

CARACTERISTICAS DO TERRENO E LOGRADOURO

ZONEAMENTG
ZONA
[DIMENSOES
Frente (m) Lado direito (m) Area (m2)
DREGUMR 18800 m 6Z,UU0m .
Fundos (m) Tado esquerdo {m) (.248,0U0
Et]mneauwa 173,00 m
[CONDIGOES DE SUPERFICIE
em nivel Edesnlvel Eseco brejoso alagadigo

SERVICOS PUBLICOS

Eégua Eesgoto Eluz Etehfane mguias mpavimenhqhmilumlnaqéo publica

Dentrada social [—_—Ientrada servigo n.® de elevadores n.® de pavimentos [::]saléo de festas

D"may-ground" I—_—Ipiscina Dinlerfone E:Iquadra

[SERVICOS COMUNITARIOS
E]transporte coletivo EI ensino [2(—_] saude E’comercio E]banco E recreagao
BENFEITORIAS
Areas(m2)
Privativa comum construida garagem
m2 m2 768,51° m2 m2
[EDIFICACKO EM CONDOMINIO

besccho DA Emrlcho (CONSTITUICAO E OBSERVACOES)
a) descngao do imével encontra-se anexs.

£m2 a regularizar, composta de sal8o de festas com 143,00 m2, garagem coberta externa com 60,00 m2,
rasqueira com 36,00 m2, vestiario e caixa d'agua elevada da quadra de ténis com 24, 00 m2;

ﬁ ﬁérea construida aprovada e averbada.O imével possui alem desta drea averbada, a 4rea construida de 263,90

chuf-

UTILIZACAO PADRAO DE CONSTRUCAO

E]residencial Elbom
Dcomercial Elalto } Esuperior regular
[ Jindustrial [[(]medo 1} mal

I:]mlnimo } Dinferior Idade 08 Anos-aparente




PESQUISA DE DADOS

o

K

DESCRIGAO DO IMOVEL

INFORMANTE ENDEREGO
Montreal Im. Loteamento Nova Caieiras II1l
431-4912
(Lniz Antonib
Q.P1. AREA DO TERRENO AREA CONSTRUIDA AREA PRIVATIVA PADRAO CONSTRUCEO EST. OE CONSERVAFIO
336,00m’
PO CARACTERISTICAS
Terreno 12,00 X 28,00m
\DADE
DATA
Nov .96 Eoerre Clventa |0 ' R$ 22.000,00 - RS 65,48/m’
pescricko DO IMOVEL 2
INFORMANTE |eNDEREGO
Idem Loteamento Nova Caieiras IV
Q.PL XREA DO TERRENO |AREA CONS TRU(DA AREA PRIVATIVA PADRAO CONSTRUCAO|EST. DE CONSERVACAO
264 ,00m’
[TiPO CARACTERISTICAS
Terreno 12,00 X 22,00m
IDADE
TA VALOR( )
Nov.96 Q@oterta [Jronce R$ 17.500,00 - R$ 66,29/m’
pescRIGKO DO IMOVEL 3
INFORMANTE ENDEREGO
Idem Loteamento Nova Caieiras 1V
Q.P.1. XREA DO TERRENO |AREA CONSTRUIDA AREA PRIVATIVA PADRXO CONSTRUGAO [EST. DE CONSERVAGAO
264 ,00m '
TIPO CARACTERISTICAS
Terreno 12,00 X 22,00m
IDADE
DAT VALOR( )
Rov.96 Roterta  [rends R$ 13.000,00 - R$ 49,24/m’
pEsCRIGAQ DO IMOvEL 4
INFORMANTE ENDEREGO
Idem Loteamento Nova Caieiras 1
Q.P. L AREA DO TERREN% AREA CONSTRU(DA LREA PRIVATIVA PADRAO CONSTRUGAO EST. DE CONSERVAEKB<
504 ,00m
TIPO CARACTERISTICAS
Terreno 12,00 X 42,00m
IDADE //p
DATA VALOR( ) }/’
Nov.96 Roterte  [Jvendo R$ 42.000,00 - R$ 83,33/m’ //
OBSERVAGOES \J
7 !




DESCRIGAO DO IMOVEL 5

PESQUISA DE DADOS

4

Yy

INFORMANTE ENDERECO
Montreal 1Im. Rua Nelson Cerca
431-4912 . .
Luiz Antonio Jardim dos Eucaliptos
QP AREA DO TERRENO AREA CONSTRUIDA AREA PRIVATIVA PADRAO CONSTRUGAO|EST. DE CONSERVA‘:KO
200, 00m? =
YiPoO CARACTERISTICAS
Terreno 10,00 X 20,00m
IDADE
DATA VALOR( )
Nov.96 Koterte  [Jvenca R$ 10.000,00 - R$ 50,00/m’
pescricko po IMGVEL ©
INFORMANTE ENDE REGO
Alice/Marisa Rua Jaime de Caires
431-309
1-3090 Bairro Serpa
Q.PI. AREA DO TERRENO [AREA CONSTRUIDA AREA PRIVATIVA PADRAO CONSTRUCAO(EST. DE CONSERVACAOD
250,00m? '
TIPO CARACTERISTICAS
Terreno 10,00 X 25,00m
IDADE
TR eL//l /
Nov.96 [eterta  [Jrenco VALRL ) pe 15 000,00 - R$ 60,00/m’ //,

pESCRICKO DO IMOVEL

<\
N

/I

INFORMANTE €NDEREGO ‘

Q.P.1. XREA DO TERRENO |AREA CONSTRUIDA |AREA PRIVATIVA PADRXO CONSTRUGAO |[EST. DE CONSERVAGAO
TIPO CARACTERISTICAS

IDADE

DATA VALOR( )

Dohrh

Dvondo

DESCRICAO DO IMOVEL

Dofar'c

INFORMANTE ENDERECO

Q.P. . AREA DO TERRENO |AREA CONSTRU[DA |[AREA PRIVATIVA PADRAO CONSTRUGAO|EST. DE CONSERVAGAO
TIPO CARACTERISTICAS

IDADE

DATA VALOR( ) —

D venda

OBSERVACOES




- Dimensdes e Area do Terreno

e frente principal (Rua CQJAMAL) <orvrrensesssrsrassasemsinsesssases 188,00 m
e lado direito (Rua Valinhos) .....----- reeeeescesssssesnasssersreanass 62,00 m
O SUNAOS «.eeceenenenenererenssesssescssasasssissasasssssassssasmssasasasssssess 173,00 m

drea encerrada ... | ———— 7228,00 nt’

- Memoral Descritivo

Residéncia Principal

Pavimento Superior:

6 amplos dormitérios, todos acarpetados e revestidos, com
armarios embutidos em madeira de lei, sendo 4 deles suites com
terrago e uma suite master com hidromassagem,

Living, sala de estar/jantar, com 110 m? e terrago voltado para a
piscina, com lareira decorada em pedra sabdio e piso em tabuas
largas de ipé sem emendas; :

Escritorio acarpetado com armario;

Lavabo com piso de granito e forro de madeira;

Sala intima de TV acarpetada;

Banheiro social com piso e banca de pia de granito e paredes de
epOxi;

Copa/cozinha/despensa com armarios em madeira de lei e bancas

de pia de granito e inox; €
Lavanderia e dependéncias de empregados com 2 quartos e BW
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Pavimento Inferior : \i' (

e Garagem coberta para 5 veiculos, com piso em pedra ardosia e// /)
MY

amplo patio para estacionamento € manobras; -

e Sala de estar com bar decorado em estilo “inglés”, lavabo e
lareira;

e Adega refrigerada para duzentas garrafas de vinho;

e Salio de jogos com piso de granito patural e mesclado com forro
em madeira de lei;

e Sala de ginastica com sauna semi Gmida e dois banheiros
completos, um masculino e outro feminino; e

o Amplo saldo de festas, com piso de granito natural voltado para a
piscina.

Benfeitorias Diversas

e A propriedade encontra-se protegida em todo o seu perimetro com
muro de 3,5 m de altura, com duas guaritas para segurangas €
portdo de entrada acionado por controle remoto;

e Casa de caseiro com amplas acomodagdes;

e Piscina medindo 14 m x 6 m, com casa de maquinas equipada
com filtros e bombas “Jacuzzi’;

e Quadra oficial de ténis medindo 16m x 32 m, com torres de
iluminagdo a vapor de sédio, dotada de vestiarios e chuveiros
proprios e toda cercada com alambrado;

e Viveiro para criagio de aves € oficina para jardinagem;

e Caixa d’dgua com capacidade para 20.000 m’, com sistema de
pressurizagdo, tanto para a dgua fria, como par a igua quente. Os
aquecedores de agua, no total de 3, sdo elétricos e da marca
“Cumulus”;

e Cabine primaria de forga com transformador préprio de 45 kWA,
sendo que toda a 4rea externa € iluminada com postes em ferro
fundido e estilizados;

e Ruas internas em pedra paralelepipedo, circundadas por amplos
jardins gramados e arborizados; |

e Churrasqueira dotada de um balcdo frigorifico e equipamento
completo para choperia; e

e Canil totalmente azulejado e piso de pedra ardosia, dividido em
boxes para animais, com fossa independente para a limpeza. .
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IMOBILIARIA OLINDA . creci 2906-)J

IMOVEIS E ADMINISTRACAO DE BENS S/é LTDA:/

RUA AMALIA SESTINI, 18t . SALA 2 . TELEFONE: 432.2707 - FRANCO DA ROCHA - SP

LAUDO DE AVALIAGAO

LOCALIZAGAO: R. CAJAMAR 297- BAIRRO DO SERPA, MUNICIPIO DE CAIEIRAS

PROPRIETARIO: JESUE PEREIRA DA CRUZ

DOCUMENTAGAO: ESCRITURA DE COMPRA E VENDA DATADA DE 11.07.75 NO 1° CARTORIO
DE NOTAS DE FRANCO DA ROCHA-SP E PLANTA APROVADA ( PROCESSO
3968/80 DA P.M. DE CAIEIRAS)

REQUERENTE: COMISSAO DE AVALIAGAO (PREF. MUN. DE CAIEIRAS)

DOCUMENTOS CONSULTADOS: ESCRITURA DO IMOVEL, PLANTAS, IPTU.

DIMENSOES E AREA DO IMOVEL

FRENTE PRINCIPAL(RUA CAJAMAR): 188,00 M2
LADO DIREITO( RUA VALINHOS): 62,00 M2
FUNDOS: 173,00 M2
FORMATO: IRREGULAR
SERVIGOS PUBLICOS: AGUA, ESGOTO, LUZ, TEL, GUIAS,PAVIMENTAGAO, iL. PUBL.
SERVIGOS COMUNITARIOS: TRANSP. COL., ENSINO, SAUDE, COM. BANCO,RECREAGAO
AREA CONSTRUIDA: AVERBADA: 786.51 M2
NAO AVERBADA: 263.00 M2

MEMORIAL DESCRITIVO
PAVIMENTO SUPERIOR

= 8 AMPLOS DORMITORIOS, TODOS ACARPETADOS E REVESTIDOS, COM ARMARIOS EMBUTIDOS
EM MADEIRA DE LEl, SENDO 4 DELES SUITES COM TERRAGO E UMA SUITE MASTER COM
HIDROMASSAGEM;

= LIVING, SALA DE ESTAR/JANTAR, COM 110 M2 E TERRAGO VOLTADO PARA A PISCINA, COM
LAREIRA DECORADA EM PEDRA SABAO E PISO EM TABUAS LARGAS DE IPE SEM EMENDAS:

= ESCRITORIO ACARPETADO COM ARMARIO;

= LAVABO COM PISO DE GRANITO E FORRO DE MADEIRA;

= SALA INTIMA DE TV ACARPETADA;

= BANHEIRO SOCIAL COM PISO E BANCA DE PIA DE GRANITO E PAREDES DE EPOXI;

= COPA/COZINHA/DESPENSA COM ARMARIOS EM MADEIRA DE LEI E BANCAS DE PIA DE
GRANITO E INOX; E

= LAVANDERIA E DPENDENCIAS DE EMPREGADOS COM 2 QUARTOS E BWC.

X e
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IMOBILIARIA OLINDA . creci 2906.7

// ) \/

IMOVEIS E ADMINISTRACAO DE BENS 5/C LIDA.

RUA AMALIA SESTINI, 181 . SALA 2 . TELEFONE: 432.2707 - FRANCO DA ROCHA -

SP

PAVIMENTO INFERIOR

= GARAGEM COBERTA PARA 5 VEICULOS, COM PISO EM PEDRA ARDOSIA E AMPLO PATIO

PARA ESTACIONAMENTO E MANOBRAS;

= SALA DE ESTAR COM BAR DECORADO EM ESTILO “INGLES”, LAVABO E LAREIRA;

= ADEGA REFRIGERADA PARA DUZENTAS GARRAFAS DE VINHO;

= SALAO DE JOGOS COM PISO DE GRANITO NATURAL E MESCLADO COM FORRO EM

MADEIRA DE LEI;

= SALA DE GINASTICA COM SAUNA SEM! UMIDA E DOIS BANHEIROS COMPLETOS,

UM MASCULINO E OUTRO FEMININO; E

= AMPLO SALAO DE FESTAS, COM PISO DE GRANITO NATURAL VOLTADO PARA A PISCINA.,

BENFEITORIAS DIVERSAS

=A PROPRIEDADE ENCONTRA-SE PROTEGIDA EM TODO O SEU PERIMETRO COM MURO

DE 3,5 M DE ALTURA, COM DUAS GUARITAS PARA SEGURANGAS E PORTAO DE ENTRADA

ACIONADO POR CONTROLE REMOTO;

= CASA DE CASEIRO COM AMPLAS ACOMODAGOES;

= PISCINA MEDINDO 14 M X 6 M, COM CASA DE MAQUINAS EQUIPADA COM FILTROS E

BOMBAS “JACUZZI";

= QUADRA OFICIAL DE TENIS MEDINDO 16 X 32 M, COM TORRES DE ILUMINAGAC A VAPOR

DE SODIQ, DOTADA DE VESTIARIOS E CHUVEIROS PROPRIOS E TODA CERCADA COM

ALAMBRADO;

= VIVEIRO PARA CRIACAO DE AVES E OFICINA PARA JARDINAGEM;

= CAIXA D,AGUA COM CAPACIDADE P/ 20.000 LTS COM SISTEMA DE PRESSURIZAGAO

TANTO PARA AGUA QUENTE COMO FRIA. OS AQUECEDORES DE AGUA, NO TOTAL DE

3, SAO ELETRICOS E DA MARCA “CUMULUS";

= CABINE PRIMARIA DE FORGA COM TRANSFORMADOR PROPRIO DE 45 KWA, SENDO QUE

TODA A AREA EXTERNA E ILUMINADA COM POSTES EM FERRO FUNDIDO E ESTILIZADOS;

= RUAS INTERNAS EM PEDRA PARALELEPIPEDO, CIRCUNDADAS POR AMPLOS JARDINS

GRAMADOS E ARBORIZADOS;

= CHURRASQUEIRA DOTADA DE UM BALCAO FRIGORIFICO E EQUIPAMENTO COMPLETO

PARA CHOPERIA; E

= CANIL TOTALMENTE AZULEJADO E PISO DE PEDRA ARDOSIA, DIVIDIDO EM BOXES P/

ANIMAIS, COM FOSSA INDEPENDENTE P/ LIMPEZA.




IMOBILIARIA OLINDA . creci 2906-J

IMOVEIS E ADMINISTRACAO DE BENS é/CKﬂLTﬂA.

RUA AMALI_A SESTINI, 181 - SALA 2 - TELEFONE: 432.2707 FRANCO DA ROCHA SP
PLANILHA DE AVALIACAO
AREA ENCERRADA-RUAS INTERNAS
' et 7.228,00 M2 R$ 472.054,20
AREA CONSTR. AVERBADA((1) 768,51 M2 R$ 1.312.615,08
AREA CONSTR. NAO AVERBADA 263.00 M2 R$% 449.204,00
MUROS 423,00 M R$ 87.945,00
MOBILIARIO FIXO (2) R$ 75.471.25
CABINE PRIMARIA DE FORGA R$ 8.000,00
SISTEMA DE TELEFONIA R$ 3.0600,00
SISTEMA DE SOM R$ 2.500,00
SISTEMA DE AR CONDICIONADO R$ 5.200,00
TOTAL GERAL R$ 2.425.989,53

TOTAL GERAL: R$ 2.425.989,53 (DOIS MILHOES QUATROCENTOS E VINTE
E CINCO MIL NOVECENTOS E OITENTA E NOVE REAIS E CINQUENTA E

TRES CENTAVOS)
OBSERVACOES:

(1) VALORES APROXIMADOS PARA CONSTRUCAQ DA PISCINA E DA
QUADRA DE TENIS, NAO INCLUSOS NA AVALIACAO:

A) PISCINA: A R$ 17.283,00
B) QUADRA DE TENIS : R$ 30.167.00
(2) COMPOSTO DE ARMARIOS, ESTANTES E GABINETES

NOTA: POR SE TRATAR DE IMOVEL COM 10 ANOS DE USO, ACONSELHA-SE APLICAR UM
REDUTOR DE 15% (QUINZE POR CENTO) EXCLUSIVAMENTE SOBRE O VALOR DA

CONSTRUGAO.

FRANCO DA ROCHA, 15 DE MARCO DE 1997.
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ARGEMIRO LIMA DE SOUZA SOBRINHO
CRECI 16.307 -2" REGIAO



Serpa Iméveis S/C Ltda.

= Compra - Venda - Administra -
Fone/Fax: (011) 431.5196/431.5198

LAUDOQ DE AVALIACAQ

LOCALIZACAO Rua Cajamar, n° 297 - Bairro do Serpa -

Cidade de Caieiras - Municipio e Estado de Séio
Paulo.

PROPRIETARIO Josué Pereira da Cruz

DOCUMENTACAO  Escritura de Compra e Venda, datada de
11/07/1975, 1° Cartoério de Notas da Comarca de
Franco da Rocha - Municipio e Estado de Séo
Paulo.
Plantas efetivamente aprovadas de acordo com o
processo n° 3968/80, da Prefeitura Municipal de

Caieiras.

REQUERENTE Comissiio de avaliacgiio da Prefeitura Municipal da
cddade de Caieiras - Municipio e Estado de Séo
Paulo.

CONSULTAS Escritura do Imoével, plantas e I.P.T.U.

DIMENSOES E AREA DO IMOVEL/TERRENO

Frente Principal - Rua Cajamar.............. 188,00 m2

Lado direito - Rua Valinhos..................... 62,00 m2
FUundos.......iciericecnnnnennnnesnissssssscnsensenne 173,00 m2

Rodovia Presidente Tancredo de Almeida Neves, n° 2.134
Serpa Caieiras SP., CEP - 07700-000
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Serpa Imoveis S/C Ltda.

- Compra - Venda - Administra -
Fone/Fax: (011) 431.5196/431.5198

Area encerrada...........oeeerererererererenennne 7.228,00 m2

Dimensoes........ccccueeeccrecssvnrecsssnnsossanssssssseses irregular

CondicGes superficie........ccccceconrunicrcriensanees seco

Servigos Publcos...........cevvevvnnnicnnieiiinecccccsnns agua, esgoto, luz, telefone,
guias, pavimentacfio, iluminacfio
publica.

Servigos Comunitarios..........ccceevueecsrnecssences Transporte coletivo, ensino,
salide, comérdios, bancos,
recreaciio.

Area construida “averbada”..................... 786,51 m2

Area construida “n#o averbada”............... 263,00 m2

MEMORIAL DESCRITIVO
RESIDENCIA PRINCIPAL

Pavimento Superior:

A) 8 (oito) amplos dormitérios, todos acarpetados e revestidos, com
armarios embutidos em madeira de lei, sendo 4 (quatro) deles suites
com terraco e uma suite master com hidromassagem;

B) Living, sala de estar e de jantar, com 110m2 (cento e dez metros
quadrados), e, terraco voltado para piscina, com lareira decorada
em pedra sabéo e piso de tdabuas largas de ipé sem emendas;

Rodovia Presidente Tancredo de Almeida Neves, n°® 2.134
Sexpa Caieiras SP., CEP - 07700-000



Serpa Imoveis S/C Ltda.

- Compra - Venda - Administra -
Fone/Fax: (011) 431.5196/431.5198

Benfeitorias Diversas

A)

B)

C)

D)

G)

A propriedade encontra - se protegida em todo o seu perimetro com
muro de 3,5m (tres metros e meio) de altura, com guaritas para
segurangas e portéio de entrada acionado por controle remoto;

Casa de caseiro com amplas acomodacdes;

Pisicina medindo 14m x 6m (catorze, por, seis metros), com casa de
maquinas equipada com filtros e bombas “Jacuzzi”;

Quadra oficial de tenis medindo 16m x 32m (dezesels, por, trinta e
dois metros), com torres deiluminagfio a vapor de sédio, dotada de
vestidrios e chuveiros préprios e toda cercada com alambrado;

Viveiro para criaciio de aves e oficina para jardinagem;

Caixa d’agua com capacidade para 20.000 m3 (vinte mil metros
cubicos), com sistema de pressurizacfio, tanto para agua fria, como
para agua quente. - 3 (tres) Aquecedores de agua, elétricos, marca
“Cumulus”;

Cabine primaria de for¢ca com transformador préprio de 45 KWA
(quarenta e cinco poténcia de energia), sendo que toda a drea
externa é iluminada com postes em ferro fundido e estilizados;

Diversas ruas internas em pedra de paralelepfpedo, drcundadas por
amplos jardins gramados e arborizados;

Churrasqueira dotada de um balcio frigorifico e equipamento
completo para choperia;

Canil totalmente azulejado e piso de pedra ardésia , dividido em 3
(tres) boxes para animais, com fossa independente para a limpeza.

Rodovia Presidente Tancredo de Almeida Neves, n® 2.134
Serpa Caieiras SP., CEP - 07700-000
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Serpa Imoveis S/C Ltda.

= Compra - Venda - Administra -
Fone/Fax: (011) 431.5196/431.5198

C)  Escritério acarpetado com armirio;

D) Lavabo com piso de granito e forro de madeira;

E) Sala intima de TV acarpetada;

F) Banheiro socdial com piso e banca de pia de granito e paredes de
ep6xi;

G) Copa, cozinha e despensa, com armérios em madeira de lei ¢ bancas
de pia de granito e inox;

H) Lavanderia e dependéncias de empregados com 2(dois) quartos e
BWC.

Pavimento Inferior

A)  Garagem coberta para 5(cinco) veiculos, com piso em pedra ardésia
e amplo pitio para estacionamento e manobras;

B)  Sala de estar com bar decorado em estilo “ingles”, lavabo e lareira;

C)  Adega refrigerada para 200 (duzentas) garrafas de vinho;

D) Saldo de jogos com piso de granito natural e mesdado com forro em
madeira de lei;

E) Sala de gindstica com sauna semi - imida e 2 (dois) banheiros
completos, um masculino e outro feminino;

F) Amplo saldo de festas, com piso de granito natural voltado para a

piscina.

Rodovia Presidente Tancredo de Almeida Neves, n°® 2.134
Serpa Caieiras SP., CEP - 07700-000



Serpa Imoveis S/C Ltda.

- Compra - Venda - Administra -
Fone/Fax: (011) 431.5196/431.5198

PLANILHA DE AVALIACAO

Aren enCerTada...............veeeeveeeeeeresseesssssssssssessssssssans RS  599.924,00
Area construida “averbada’...............oooeeevevverrerresrersessos R$ 768.510,00
Area construida “ndo averbada”............ccooeeercerssrrvnnene. RS  130.400,00
MUTOS......ouuiiiiiniinnniisrnseencneecsrsncessrnesssresssrsessesssssssnnssssnnes R$ 118.750,00
Mobilidrio fixo (armarios, estantes e gabinetes, mesas de

centro, cadeiras, escrivaninhas, e, poltronas)................. R$ 89.000,00
Cabine primaria de forca 45 KWA...........ccouvevvuvevrurernnes R$ 8.000,00
Sistema de telefOmif..............ivrvrrrrrrisrerssssssssssssesesesssssssssss RS  7.300,00
Sistema de SOM..........cceeererrereeerennnnens tessrrttessesesarsnsnseesesssnes RS 2.500,00
Sistema de ar condidonado..............c..cueerreerueerveernrersranns RS 15.000,00
Benfeitorias (arruamento interno, jardins e atadonan;en-

B0 ceeeerrerenntennennestesrassntsssessssssassasssssessessasssnesrnesasesanaosase RS 46.000,00
PiSCINA.......cuvereirriieiricnitisniseensesssnenssnsensssessessesssssnssasassos R$ 20.500,00
Quadra de ténis oficial.............ocecoerreirrersererseresssesreessasesenne RS 35.700,00
Terraplenagem para construcfio............cccceeeeereereerveesvenns RS 30.000,00
TOTAL.....conreeritiiisninisssnsssssssaassesassssssnsessessessessessessonss RS 1.871.584,00

Observagdo : Aplicador redutivo de 15% (quinze por cento) por tratar-se de imével
usado, ja aplicado nos valores acifaa,/ em relacfio 4 construgfio).

07%
ATISTAR
CI / 16.771 - 2* Regifio

Rodo@ia Presidente Tancredo de Almeida Neves, n® 2.134
Serpa Caieiras SP., CEP - 07700-000




PREFEITURA MUNICIPAL DE CAIEIRAS
AVENIDA PROFESSOR CARVALHO PINTO N 207
CAIEIRAS - ESTADO DE SAO PAULO - CEP 07700-000

Tel.: (011) 431-2088 Telefax: (011) 431-4682
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PROCESSO INTERNO N° 967/97
Interessada: ADMINISTRACAO PUBLICA MUNICIPAL

Assunto: AVALIACAO DO IMOVEL SITUADO A RUA CAJAMAR, N° 297

DA COMISSAO DE AVALIAGAO NOMEADA PELA PORTARIA N° 5.660/97.
AO GABINETE DO PREFEITO

Excelentissimo Senhor Prefeito,

Aos vinte dias do més de margo de mil novecentos e
noventa e sete, as nove horas, em uma das dependéncias da sede da Prefeitura
Municipal de Caieiras, reuniu-se a Comissdo de Avaliagdo nomeada pela
Portaria n°® 5.660 de 28 de fevereiro de 1997, para proceder a avaliagdo do
imovel situado 4 Rua Cajamar, n°® 297, Bairro do Serpa, neste Municipio de
Caieiras-SP., em cumprimento a citada Portaria. Todos os membros da Comissdo
reiteradas vezes estiveram no local, constatando “in loco”, a exceléncia do
imovel, rico em detalhes todos de muito bom e de primeirissima qualidade. Sem
diavida sem igual nesta regido, o que sobremaneira dificulta o trabalho de
avaliagdo, ante a falta de pardmetros. Contudo, 4 Comissdo foi fornecida pelo
proprio proprietario do imoével, Laudo de Avaliagdo datado de 11 de dezembro
de 1996, encomendado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, subscrito pelo
Senhor Américo Joaquim Garcia, engenheiro civil, CREA n°® 23.387/D-SP,
que registra o alto padrdo do imédvel e a auséncia de ofertas para a comparagao,
por tratar-se de imovel “atipico na regido”. Avaliou dito “expert” o imével em
questio em RS$-1.675.887.71 (um milhao, seiscentos e setenta e cinco mil,
oitocentos e oitenta e sete reais e setenta e um centavos), desconsiderando a
area construida de 263,00 metros quadrados que ndo foi averbada, devendo ser
regularizada. A Comissdo, providenciou ainda junto a outras 02 (duas)
imobiligrias da  regidio, IMOBILIARIA OLINDA IMOVEIS E
ADMINISTRACAO DE BENS S/C. LTDA., CRECI n° 2906-J, situada 4 Rua
Amalia Sestine, n°® 181, sala 02, na Cidade de Franco da Rocha-SP. ¢ SERPA
IMOVEIS S/C. LTDA.,, situada & Rodovia Tandredo de Wlmeida neves, n°
2.134, Serpa, Caieiras-SP.. Aquela avaliou o imdvel em Laudo datado de 15 de




PREFEITURA MUNICIPAL DE CAIEIRAS
AVENIDA PROFESSOR CARVALHO PINTO N° 207
CAIEIRAS - ESTADO DE SAO PAULO - CEP 07700-000

Tel.: (011) 431-2088 Telefax: (011) 431-4682

margo de 1997, subscrito pelo Senhor Argemiro Lima de Souza Sobrinho,
corretor de iméveis, CRECI n° 16.307 - 2° Regido, avaliou o im6vel em
questdo em R$-2.425.989,53 (dois milhdes, quatrocentos e vinte € cinco mil,
novecentos e oitenta e nove reais e cinquenta e trés centavos), excluido dai o
valor da piscina e da quadra de ténis, avaliadas respectivamente em RS-
17.283,00 (dezessete mil duzentos e oitenta e trés reais) ¢, R$-30.167,00 (trinta
mil cento e sessenta e sete reais), recomendando ainda, a aplicagdo de fator de
redugdo na ordem de 15% (quinze por cento) exclusivamente sobre o valor da
construgdo, pelo que chegou-se ao valor total de R$-2.195.974,90 (dois milhoes,
cento e noventa e cinco mil, novecentos e setenta e quatro reais e noventa
centavos). Esta, apresentou Laudo de Avaliagdo em data de ontem, dia 19 de-
margo de 1997, subscrito pelo Senhor Jodo Batista Rocha, corretor de
iméveis, CRECI n° 16.771 - 2° Regifio, que atribuiu ao imével objeto da
presente o valor de R$- 1.871.584,00 (um milhido, oitocentos e setenta e um
mil, quinhentos e oitenta e quatro reais). Pois bem, teve-se entdo, 03 (trés)
Avaliagdes do imével cuja aquisigdo pretende a Municipalidade. Para chegar-se a
um tnico valor, entendeu por bem esta Comissdo extrair a média aritimética
simples entre os valores apresentados pelas ilustres Avaliadoras, chegando-se ao
valor de R$-1.914.482,20 (um milhdo, novecentos e quatorze mil, quatrocentos e
oitenta e dois reais e vinte centavos). Deste valor, entendeu ainda a Comissdo,
por deduzir 30% (trinta por cento), considerando a grande dificuldade na venda
de imével de tdo elevado padriio situado em bairro modesto desta Cidade de
Cajeiras que embora muitissimo bem administrada, proporcionando aos
mumctpes rara qualidade de vida, é inegavelmente de pequeno porte, fato alids,
ja dito no Laudo avaliatorio elaborado para a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL. Feito isto, chega-se ao valor de R$-1.340.137,60 (um milhio,
trezentos e quarenta mil, cento e trinta e sete reais e sessenta centavos),
valor maximo que esta Comissdo de Avaliagdo por unanimidade de seus
membros sugere em definitivo para a eventual aquisi¢do do imdvel por parte
desta Municipalidade. Nada mais, deu-se por ecerrados os trabalhos, que ora sdo
submetidos a ilibada apreciagdo de Vossa Exceléncia.

Certa a Comissdo de que com total lisura e elevado espirito
publico conduziu os trabalhos confiados; e espé ando ter correspondido as
expectativas de Vossa Exceléncia, colocarse a V(r)\\sa inteira disposigéo para
quaisquer outros esclarecimentos que por ventura Sc_la N NEcessarios.

5‘/2//



PREFEITURA MUNICIPAL DE CAIEIRAS
AVENIDA PROFESSOR CARVALHO PINTO N° 207
CAIEIRAS - ESTADO DE SAO PAULO - CEP 07700-000

Tel.: (011) 431-2088 Telefax: (011) 431-4682

Por derradeiro, imperioso ressaltar a valorosa e
imprescindivel colaboragdo por parte das imobiliarias que igualmente revestidas

auxiliaram esta Comissio.

Caieiras, 20 de margo de 1997.

e
JOSE DE LIMA C FILHO
- = Membro =,

.

“PATLO CELSO ARANHA DARTORA
= Membro =



CAIEIRAS, 7 DE ABRIL DE 1997.

A
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE CAIEIRAS
CAIEIRAS- SP

A Comiss3o de Avaliacido.

PREZADOS SENHORES: 07.04.97.

CONSOANTE INTERESSE MUTUO, DE MINHA PARTE E DA PREFEITURA DESTE
MUNICIPIO, VENHO, ATRAVES DA PRESENTE, PROPOR A V. Sas. O PRECO E AS
CONDIGOES DE PAGAMENTO DO IMOVEL SITO A RUA CAJAMAR 297, BAIRRO DO SERPA |
NESTE MUNICIPIO, E CUJA DOCUMENTACAO ENCONTRA-SE EM PODER DE V. Sas.:

R$ 250.000,00 (DUZENTOS E CINQUENTA MIL REAIS), A TITULO DE ENTRADA E NO ATO DE
ASSINATURA DO TERMO DE TRANSFERENCIA;

R$ 150,000,00 (CENTO E CINQUENTA MIL REAIS) 30 (TRINTA) DIAS APOS A ASSINATURA
DO TERMO DE TRANSFERENCIA;

R$ 150.000,00 (CENTO E CINQUENTA MIL REAIS) 60 (SESSENTA ) DIAS APOS A ASSINATURA
DO TERMO DE TRANSFERENCIA;

SALDO REPRESENTADO POR 20 (VINTE) PARCELAS MENSAIS E CONSECUTIVAS NO
VALORT DE R$ 37.500,00 (TRINTA E SETE MIL E QUINHENTOS REAIS) CADA UMA,
CORRIGIDAS PELA UFIR (UNIDADE DE REFERENCIA FISCAL).

SEM MAIS, APRESENTO MINHAS CORDIAIS SAUDACOES,

ATENCIOSAMENTE,

"~ _JESUE PEREIRA DA CRUZ
R.G. 4.304.293
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